Zmluva o budicej kipnej zmluve na kipu bytov
uzavretd podla ust. § 289 a nasl. Obchodného zakonnika ¢. 1/2017

Clinok L.
Zmluvné strany

1. Buduci predivajuci;

Obchodné meno Unistav Teplicka, s.r.o.
sidlo: | | Fatranskd 1326/124, 013 01 Teplicka nad Vihom
Ico: : | 36418633 "
DIC: ) 2021851953
- IBAN: SK3475000000004019520645
V mene kona Anton Obsivan — konatel spolognosti ]
Dalej len , buduci predava-
juci® ,

2. Buduci kupujici:

Nazov: | Obec Zehra
Sidlo: Zehra £.104, 053 61 Spiiské Vlachy
ICO: 00329819
DIE: 2021331565
IBAN: SK95 5200 0000 0000 1328 4727
| V mene kon Ivan MiZigdr, starosta ]
Dalej len ,, budtici kupujici” |

Clanok 1L
Uvodné ustanovenia

2.1. Budici predavajici prehlasuje, Ze v ¢ase uzavretia tejto zmluvy je vlastnikom/ dlhodobym na-
jomcom pozemku nachadzajicom sa na KN C parcele 435/18, 435/3 a z nej novovytvorena parcela ¢.
435/81 druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria vo vymere 11472 m2 v katastralnom tzemi obce
7ehra. Dlhodobym najmom sa podl'a tejto zmluvy rozumie najomny vztah, uzatvoreny na dobu aspon
50 rokov odo dita nadobudnutia pravoplatnosti tejto zmluvy. Képia ndjomnej zmluvy je neoddelitel'nou
Prilohou £.2 tejto zmluvy.

2.2. Budici predavajici vyhlasuje, Ze ma zdujem v rdmei svojej vlastnej ¢innosti realizovat’ vystavbu
domu s ndjomnymi bytmi / prestavbu budovy na dom s najomnymi bytmi na pozemku podla predcha-
dzajiceho bodu s tym, Ze dom s najomnymi bytmi nésledne odpreda do vlastnictva obce Zehra, ktoré
ma o kiipu bytov zaujem za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2.3. Budlici predavajuci sa zaviizuje pre budiceho kupujiiceho vykonat vystavbu domu/domov s na-
jomnymi bytmi / prestavbu budovy na dom s najomnymi bytmi na KNC parc.¢. 435/18, 435/3 a z ng
novovytvorena parcela & 435/81 druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 11472 m* v
k. 0. obce Zehra, okres Spidska Nova Ves zapisanej na LV & 1 vedenom Okresnym tradom Spisska
Nova Ves, odbor katastralny na zdklade vlastnej projektovej dokumentacie, stic¢astou ktorej bude roz-
pocet a energetické hodnotenie budovy, ktory je v silade s parametrami a podmienkami uvedenymi
v pravoplatnom stavebnom povoleni k vystavbe — ¢. ... zo dila ... vydanym ...,
ktoré nadobudlo pravoplatnost” dia ........ a tiez v silade s podmienkami na poskytnutie podpory na
obstaranie najomnych bytov uvedenymi v zdkone ¢ 1502013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
a zakone & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v platnom zneni.

2.4, Budici kupujtici ma vazny zaujem nadobudnit’ vyluéné vlastnicke pravo k vSetkym najomnym
bytom v dome/domoch sa nachadzajuicim, spolu s prislusenstvom a technickou vybavenostou suvisia-




cou s bytmi, pozemkuw/podiel na pozemku ( ’alej len Predmet kipy), kipou od budiceho predavaji-
ceho po kolaudacii, z dévodu rozéirenia bytového fondu Obcee Z¢hra s prislusnou finanénou podporou
v zmysle zakona ¢. 1502013 Z.z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni (dalej len ,, zakon
o SFRB*) a zdkona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvej byvania a socidlnom byvani v platnom zneni
(d'alej len ,,zdkon o dotaciach™).

Clinok I11.
Predmet zmluvy

3.1. Zmluvné strany sa vzdjomne zaviizuji, Ze za podmienok dohodnutych v tejto zmluve uzavra v su-
lade § 588 anasl. zakona 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov pisomna
.Kuapnu zmluvu® v zneni ako vyplyva z ¢l. VIII tejto zmluvy, ktorej predmetom bude odplatny prevod
vyluéného vlastnickeho prava budiceho predavajuceho k Predmetu kipy a to:

3.1.1. Dom/ domy s ndjomnymi bytmi nizsieho $tandardu postaveny na parcele KN C €. 435/18, 435/3
a z nej novovytvorena parcela ¢. 435/81, druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria, plochy vo vy-
mere 11472 m® k. 0. Zehra, okres Spisskd Nova Ves, zapisanej na LV €. 1 pozostavajuci z

a)
Byt 1 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 2 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 3 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 4 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 5 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2
Byt 6 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2
Byt 7 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 8 _ vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 9 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 10 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44.83 m2
Byt 11 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2
Byt 12 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2
Byt 13 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 14 ) vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2 -
Byt 15 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 16 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 17 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44.73 m2
Byt 18 ' vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2 |

Byty musia byt' postavené podl'a poziadaviek zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni zakona ¢ 134/2013 Z. z. a podl'a poZiadaviek zakona ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania.

b) Spolocné Easti pripadne nevyhnutné na podstatu a bezpecnost bytov,
¢) Podiel na pozemku, prilichajici ku jednotlivym bytom : KNC parc. &. 435/18, 435/3 a z nej
novovytvorend parcela & 435/81, vo vymere 11472 m2 ,

d'alej aj len ,,Dom/domy s najomnymi bytmi*™

3.1.3. Budtci predavajici sa zaviizuje realizovat’ vystavbu diela, ktoré tvori Predmet kipy najmi
v pripade, ak budicemu kupujicemu poskytne finanéné prostriedky na zaplatenie kupnej ceny

a) Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR formou poskytnutia doticie na obstara-

vanie ndjomnych bytov podla zdk. 443/2010 Z. z. o dotaciach a
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b) Statny fond rozvoja byvania formou poskytnutia podpory vo forme tveru podla zik. ¢ 150/2013
7.z 0 SFRB.

3.1.4. Poskytnutim finanénych prostriedkov sa rozumie ukon poskytovatel'a Stitneho fondu rozvoja
byvamia ( d'alej len SFRB) alebo Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR ( d'alej len
MDVaRR), ktorym pisomne upovedomi budiceho kupujiceho o tom, Ze mu boli schvalené finanéne
prostriedky na ucel nadobudnutia Predmetu kiipy a Ze mu bud realne spristupnené postupom podl'a
zikona &443/2010 Z. z. o dotdcidch a zikona &.150/2013 Z. z. SFRB.

3.2. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze najneskor do 60 kalendarnych dni odo dia nadobudnutia pravo-
platnosti kolaudaéného rozhodnutia na stavbu Domu s niajomnymi bytmi uzatvoria kipnu zmluvu o
prevode vlastnictva nehnutelnosti (d'alej len ako ,Kupna zmluva®), predmetom ktorej bude odplatny
prevod vlastnickeho prava k Domu s najomnymi bytmi a k podielu na pozemku (t.j. Predmet budiceho
prevodu), opisanym v ¢l. I1L bod 3.1. tejto Zmluvy, z Buduceho predivajiceho na Budiceho kupuju-
ceho. To znamena, 7e v tejto lehote je budci predavajici povinny uzavriet Kupnu zmluvu, teda predat’
Budiicemu kupujicemu Predmet budiceho prevodu a budici kupujici je povinny uzavriet Kupnu
zmluvu, resp. kapit Predmet budiceho prevodu od budiceho predavajiceho za dohodnuti kipnu cenu
a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

3.3. Zmluvné strany st povinné po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu
Domuw/ domov s ndjomnymi bytmi a zapise vlastnickeho priva budiceho predavajuceho k Predmetu
kipy uzavriet Kipnu zmluvu v lehote 15 dni od dorucenia pisomnej vyzvy jednej zmluvnej strany na
jej uzavretie druhej zmluvnej strane, najneskor viak v lehote podla § 10 ods.4 zakona ¢.443/2010 Z .z.
o dotaciach a § 10 ods.13 zakona ¢.150/2013 Z. z. 0 SFRB.

3.4. Stcasfou vyzvy na uzatvorenie Kupnej zmluvy bude navrh Kiipnej zmluvy. Kipna zmluva bude
obsahovat’ najmii naleZitosti uvedené v Clanku VIII. tejto Zmluvy, ak sa zmluvné strany v odévodne-
nych pripadoch pisomne nedohodnt inak. Od znemia Kipnej zmluvy uvedeného v ¢l VIIL tejto
zmluvy nie je mozné sa odchylit' v éasti vysky kipnej ceny za bytovy dom, plochy bytov v bytovom
dome .

3.5. Zmluvné strany sa zaviizuji v Kipnej zmluve presne upravit' a doplnit’ chybajuce udaje, ato najmé
doplnit’ orientatné a supisné ¢islo Domu s najomnymi bytmi, doplnit’ parcelné &islo, druh pozemku,
vymeru a &islo listu vlastnictva pozemku zastavaného Najomnym bytovym domom, vratane velkosti
spoluvlastnickeho podielu Budiceho kupujiceho na spoloénych Castiach, zariadeniach a prisludenstve
Najomného bytového domu a na pozemku zastavanom Domu s najomnymi bytmi, opis spoloénych
¢asti a spolo¢nych zariadeni, atd. a to vietko v sulade so stavom skutoéného vyhotovenia Najomného
bytového domu, t. j. v stlade s kolaudaénym rozhodnutim a prip. zapisom stavby Ndjomného bytoveho
domu v katastri nehnutel'nosti.

3.6 Zmluvné strany sa dohodli pre pripad, ak kipna zmluva nebude uzavreta z dovodu, Ze buduici Ku-
pujuci neziska finanéné prostriedky na zaplatenie kupnej ceny zo SFRB a MPaRV SR, uzavra Zmluvu
o najme bytov v dome s nijomnymi bytmi , ktorou budici Predavajuci ako Prenajimatel’ prenecha do
docasného uzivania budicemu Kupujicemu ako ndjomcovi Predmet tejto zmluvy ( Predmet Kupy)
s tym, Ze Najomca bude opravneny prenechat’ byty do podnajmu tretim osobdm, ktory suhlas Prenaji-
matel’ udeli ndgjomecovi priamo v Zmluve o ndjme.

Najomea bude opravneny poskytovat' byty do uzivania podnajomnikom vyhradne na dobu urcitl naj-
viac 1 rok. Poéas tohto obdobia moZe podavat’ opdtovni Ziadost' na ziskanie finanénych prostriedkov
v ramei Statneho fondu rozvoja byvania formou poskytnutia podpory vo forme veru podla zak. ¢.
150/2013 Z. z. o SFRB.



3.7 .V pripade ak sa nedosiahne ziskanie finanénych prostriedkov na zaplatenie dohodnutej kipne;j
ceny z uvedenych zdrojov z objektivnych dévodov a to ani po opitovnom padani Ziadosti v ramei Stat-
neho fondu rozvoja byvania, kupujici sa zavizuje zaplatit’ kiipnu cenu z prostriedkov ziskanych inym
sposobom (napr.: vlastné zdroje, komerény Gver, pozicka).

Clinok 1V,
Budica kiipna cena a splatnost’ kiipnej ceny

4.1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze kone¢na kipna cena za budici predmet kipy bude uréena takto :
4.1.1. Kipna cena za dom s ndjomnymi bytmi bude v stlade so zakonom 150/2013 Z. z. o SFRB,

zakonom 443/2010 Z. z. o doticiach a tieZ v sulade s uskutoénenym verejnym obstaravanim.

4.1.2 Celkova kipna cena za Predmet kipy je:

Cena bez DPH : 528 000,00 EUR
DFPH : 105 600,00 EUR
Cena s DPH : 633 600,00 EUR

4.1.3 Kapna cena pozostava z:
- Ndgjomne byty z celkovej Kupnej ceny predstavuju sumu 633 590,00 EUR vritane DPH.

- Podiel na pozemku prisluchajici ku bytom z celkovej Kipnej ceny predstavuje 10,00 EUR vratane
DPH. Zmluvne strany sa dohodli, Ze cena za m2 predmetného pozemku nesmie presiahnut’ sumu 30.-
EUR s DPH.

4.2. SPLATNOST:

4.2.1. Splatnost’ kipnej ceny za Predmet kupy uréend vieobecnymi podmienkami zmluvy o Gvere so
SFRB a Zmluvy o poskytnutej doticii na obstaranie najomnych bytov. Splatnost’ asti kupnej ceny,
ktora sa uhradza z vlastnych zdrojov budiiceho kupujiceho je dohodnutd na 60 dni.

4.2.2. Buddci kupujuci uhradi ¢ast’ kipnej ceny za Predmet prevodu z vlastnych zdrojov, &ast’ z doticie
poskytnutej budicemu kupujicemu od MDVRR v zmysle Zmluvy o poskytnuti dotdcie na Ndjomné
bytové domy a cast’ zuverovych prostriedkov poskytnutych budicemu kupujicemu zo SFRB
v zmysle Zmluvy o uvere, na ziklade ktorej budici kupujtici je opravneny éerpat’ iiver zo SFRB pro-
strednictvom banky so sidlom v SR, v prospech ktorej zriadi SFBR tiéet na dany ucel.

4.3. Buduci kupujuci sa zavizuje uhradit’ kipnu cenu prevodom zodpovedajiicej sumy na uéet budu-
ceho predavajiceho, ktory bude uvedeny vo faktire, resp. zabezpec¢enim pripisania prostriedkov tvo-
riacich dotaciu od MDvRR a SFRB v prospech tétu budiceho predavajiiceho.

4.4 V Case po pripisani finanénych prostriedkov (z iveru a dotacie) na ucet budiceho kupujticeho v
zmysle Zmluvy o Gvere, Zmluvy o poskytnuti dotécie na Najomné bytové domy, budici kupujici nie
je opravneny disponovat' s tymito finanénymi prostriedkami v rozpore s touto Zmluvou a citovanymi
zmluvami. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda budci kupujiici budticemu predavajicemu
za Skodu spésobenil porusenim tejto povinnosti a budicemu predavajiicemu patri pravo odstipit od
tejto zmluvy i od Kipnej zmluvy.

Clanok V.
Zaviizky zmluvnych strin
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5.1. Buduci kupujuci je povinny zo svojej strany vykonat’ vietky potrebné ukony s cielom, aby doslo
k poskytnutiu finanénych prostriedkov, najmé (nie viak len) podat’ riadne a véas vietky potrebné Z1a-
dosti spliajice vietky podmienky pre zaradenie ziadosti do posudzovania, vykonat' voti MDvRR
a SFRB vietky ostatné ikony, ktoré budu potrebné pre pokrac¢ovanie konania o poskytnuti doticie, a
uveru, v pripade obdrzania upovedomenia o schvileni finanénych prostriedkov postupovat’ tak, aby
nedal Ziadnym svojim konanim alebo nekonanim pric¢inu neposkytnutia finanénych prostriedkov. Bu-
diici kupujici je povinny riadne a véas uzatvorit' s MDVRR a SFRB vietky zmluvy o poskytnuti dota-
cie a tveru. Budici kupujici je povinny véetky zmluvy o poskytnuti dotacie a iveru s MDVRR a SFRB
po ich uzatvoreni riadne a véas plnit’, nesmie tieto zmluvy zrudit', odstapit’ od nich ani svojim konanim
alebo nekonanim alebo spdsobenim inych okolnosti alebo néasledkov dat’ pri¢inu MDvRR alebo SFRB
pre ukonéenie niektorej tejto zmluvy pred redalnym vyplatenim vietkych finanénych prostriedkov alebo
pri¢inu pre vratenie ¢o i len ¢asti finanénych prostriedkov.

5.2, Buduci kupujuci je povinny preukdzat’ budicemu predavajicemu, Ze riadne podal na MDvRR
a SFRB ziadosti o financovanie nadobudnutia Predmetu kipy, doruéit’ budiicemu predévajicemu ko-
piu ukonu poskytovatel'a podl'a bodu 3.1.4. a dorucit’ budicemu predavajiucemu kopiu kazdej zmluvy
o financovani medzi budiicim kupujticim na jednej strane a MDvRR alebo SFRB na strane druhej alebo
oznamit budicemu predavajicemu, Ze #iadosti o financovanie nebolo vyhovené.

5.3. Budici predavajici vykona vystavbu alebo prestavbu domuw/domov s nijomnymi bytmi na
vlastne naklady a na vlastni zodpovednost’ v beZnom Standarde podl'a poziadaviek zakona ¢.443/2010
Z. z. o dotécidch a podl'a zdkona ¢.150/2013 Z. z. o SFRB. Budiici predavajici sa zaviizuje ukonéit
vystavbu ndjomnych bytov vratane pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia v lehote podl'a podmie-
nok zdkona ¢. 150/2013 Z. z. o SFRB a zakona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach. V zmysle uvedeného
pripada termin uzatvorenia kipnej zmluvy najneskér na 31.07.2018, a preto sa zmluvné strany dohodli,
Ze buduci preddvajuci vynalozZi usilie, aby stavba bola ukonéena do 31.05.2018.

54. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci predavajuci zaéne s vystavbou Predmetu kapy do
15.09.2017. Pre pripad, Ze podmienky pre zacatie vystavby nebudu splnené ani do 15.09.2017, ma
budci predavajici pravo trvat’ na opakovanom podani Ziadosti o financovanie nadobudnutia Predmetu
kapy v roku 2018,

5.5. Buduei kupujuci je povinny informovat’ budiceho predavajiceho o moZnych prekazkach budi-
ceho ¢erpania financovania.

5.6. Buduci preddvajici po stihlase budiiceho kupujiiceho, sihlase MDVRR a SFRB a po sthlase spra-
covatel'a projektu stavby ma pravo zmenit projekt vystavby oproti projektovej dokumentacii, pokial
tieto budl uskutoénené v silade s platnymi STN normami, mé pravo zmeny stavby pred jej dokonce-
nim, a pravo zmien pouZitych materialov a technického prevedenia, pokial tieto nebudi mat’ vplyv na
funk&nost’ Predmetu kapy, kipnu cenu, ani nezhorsia technické parametre stavby a jednotlivych kon-
Strukénych prvkov, pri¢om vietky zmeny budd uskutoCnené tak, Ze aj po vykonanej zmene Predmet
ktpy spliiat’ podmienky podl'a zakona o dotacidch ¢.443/2010 Z. z. a zdkona €. 150/2013 Z. z. o SFRB,
s ¢im budici kupujtci vyslovne sihlasi a zaviizuje sa takyto Predmet kipy bez vyhrad kapit'.

5.7. Budici predavajlci sa zavizuje, ze umoZni budiicemu kupujicemu alebo MDvRR alebo SFRB
alebo nimi poverenym osobam kedykol'vek nahliadnutie do projektovej dokumenticie a prehliadku
staveniska pocas kontrolnych dni. Budici predavajuci je povinny aspoii 1x za dva tyZdne uskutoénit
kontrolny defi a termin tohto kontrolného dnia oznamit’ aj budicemu kupujicemu aspoii 3 pracovné dni
dopredu. Budici kupujuci si moze vyZiadat prehliadku staveniska kedykol'vek a budici predavajici je
povinny mu to umoZnit’,

5.8. Buddci predavajuci sa zaviizuje informovat’ budiiceho kupujiceho o pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia o Predmete kupy.
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5.9. Buduci predavajuci sa zaviizuje informovat’ budiiceho kupujiceho o nadobudnuti vlastnickeho
prava k Predmetu kiupy predlozenim listu vlastnictva.

Clinok VL
Odovzdanie a prevzatie predmetu kapy, prevod vlastnictva

6.1. Buduci kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu kipy diom, kedy nadobudne pravoplat-
nost’ Rozhodnutie Okresného tradu Spisska Nova Ves, katastralneho odboru o povoleni vkladu vlast-
nickeho prava k Predmetu Kipy v prospech budiaceho Kupujiceho.

6.2. Budici Preddvajuc sa zavizuje, Ze predmet kipy odovzdd budicemu kupujicemu do 3 dni po
nadobudnuti vlastnickeho prava budicim Kupujicim.

6.3. Zmluvne strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu kipy sa spiSe protokol, v ktorom
bude uvedené najmi:

; technicky stav v akom sa Predmet kipy, nachadza v ¢ase jeho odovzdania

stav odpoctu médii jednothivych meraov v bytoch a v bytovom dome

odovzdanie porealizacne) projektove] dokumenticie bytového domu, reviznych sprav, cer-
tifikatov.

YV v

Clanok VII.
Trvanie a zanik zmluvy, sankcie

7.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, do splnenia vietkych zavizkov z tejto zmluvy vyplyva-
Jucich.

7.2. Pred splnenim vietkych zaviizkov zo zmluvy mdZe zmluva zaniknit' len pisomnou dohodou
zmluvnych stran o zrufeni zmluvy alebo odstupenim od zmluvy v pripadoch d'alej uvedenych v tejto
zmluve.

7.3. Budici Kupujuei je opravneny od tejto zmluvy odstapit’ v pripade, ak Predmet kipy nebude po-
staveny v sulade so stavebnym povolenim ( s vynimkou pripadu podl'a bodu 5.6. tejto zmluvy), alebo
nebude spifiat’ poZiadavky zdkona &.150/2013 Z. z. o SFRB alebo ak bude vykazovat' také neodstra-
nitel'né vady, ktoré budu robit’ stavebny objekt nespdsobil¥m na riadne uZivanie na urfeny ucel.

7.4. Odstapenie od zmluvy musi byt’ pisomné a doruc¢ené druhej zmluvnej strane, pricom je G¢inné
diniom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

7.5. Ak zavinenim buduceho predavajuceho nedéjde k dodrzaniu terminu vystavby v zmysle bodu 5.4.
¢lanku V. tejto zmluvy, ma budici kupujici narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo viske 5.000,-
EUR.

7.6. Utastnik zmluvy, ktory po predlozeni vyzvy podla bodu 3.2 a 3.3. neuzavrie v dohodnutej lehote
Kuapnu zmluvu, sa zavdzuje zaplatit' druhému u¢astnikovi zmluvy dohodnuti zmluvni pokutu vo
viske 5.000,- EUR.

7.7. Warok na zaplatenie zmluvnej pokuty podl'a predchadzajicich bodov nezbavuje ucastnika naroku
na nahradu skody podla zakona.

7.8.  Buduci predavajuci sa tymto zaviizuje, Ze do uzatvorenia riadnej Kapne] zmluvy o prevode
vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam, ktoré si Predmetom kupy podla tejto zmluvy, tieto nescudzi



ani nijako nezat'azi; tato povinnost' zanika v pripade. ak budtci kupujiici poru¢i povinnost uzatvorit
Kapnu zmluvu.

7.9.  Zascudzenie sa povaZuje, predaj, darovanie, nepefiazny vklad do zdkladného imania ingj spo-
loénosti alebo druZstva, zimena alebo akykol'vek iny v tejto zmluve neuvedeny sposob prevodu vast-
nickeho prava na inu osobu.

7.10. Buduci predavajuci je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ v pripadoch, kedy tak ustanovuje tato
zmluva, alebo ak budici kupujuci porusi niektori z povinnosti vyplyvajucich mu z bodov 5.1 a 5.2
alebo 3.3. tejto zmluvy.

7.11. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva zrusuje, aviak zmluvnej strane, ktord od zmluvy odsti-
pila, zostavaji zachované naroky na nihradu Skody, zaplatenie urokov z omeskania a zmluvnych po-
kut. Odstapenie od zmluvy musi byt" pisomné a dorucené druhej zmluvnej strane, pricom je ucinné
ditom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

7.12. Ak budici kupujici porudi niektort povinnost’ podl'a bodu 5.1. posledna veta, alebo povinnost’
podla bodu 3.3., alebo ak spdsobi, Ze kipna zmluva nenadobudne G¢innost, je povinny zaplatit’ budu-
cemu predavajucemu zmluvnid pokutu vo vyske 50 000.- EUR.



Clanok VIIL

Dohodnuté znenie riadnej kiipnej zmluvy

Predavajuci:
Obchodné meno | Unistav Teplicka, s.r.o. -
 Sidlo: | | Fatranskd 1326/124, 013 01 Teplicka nad Vahom
[ofs} 36418633 B
DIC: 2021851953 N
| IBAN: SK3475000000004019520645 i
| V. mene kond Anton Obsivan — konatel spolocnosti i
Dalej len , predavaijtici®

Kupujici: i

Nazov: Obec Zehra
Sidlo: Zehra £.104, 053 61 Spisské Vlachy

1Co: _ 00329819

 DIC: 2021331565
IBAN: 5K95 5200 0000 0000 1328 4727
V mene kona | Ivan Mizigar, starosta ]
Dalej len , kupujici” |

Dalej len ,, kupujici* d'alej spolu len ako ,,zmluvné strany*

VIILL
8.1.1 Predavajuci je dlhodobym ndjomcom / vlastnikom pozemku KN C parc. ¢. . 435/18, 435/3
a Z nej novovytvorend parcela & 435/81,— ostatné plochy vo vymere 11472 m2 zapisaného na liste
vlastnictva & 1 v k. 0. Zehra, okres Spifska Nova Ves a vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 stavby -
domu s bytmi sip. €. .... na tomto pozemku postaveného vratane z toho vyplyvajiucich podielov na
spoloénych castiach, spoloénych zariadeniach, prisluenstve bytového domu a vratane technickej vy-
bavenosti patriacej k bytovému domu (d’alej len ,,predmet kiipy*).
8.1.2 Dom s ndjomnymi bytmi s bytmi podl'a tejto zmluvy sa nachadza v k. 0. Zehra, , okres Spisska
Nova Ves, je zapisany na liste vlastnictva &. 1 a pozostava z nasledovnych ¢asti:
d)

Byt 1 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 2 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
 Byt3 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 4 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 5 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2
Byt 6 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2
Byt 7 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
| Byt 8 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 9 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 10 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 11 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2 ]
Byt 12 _ vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2
Byt 13 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2 )
Byt 14 vo vymere podlahovej plochy hyiu 44,63 m2
Bytl5 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m? B
Byt 16 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 17 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2
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|Byl 18 | vo vymere p-ﬁ}dlﬂl{(wej. plochy b}f.l.u |"44,'?3 m2 |

b) Spoloéné ¢asti domu a vybavenie - ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’

¢) Spoloéné zariadenia domu - zariadenia, ktoré si uréené na spoloéné uzZivanie a sluzia vyluéne to-
muto domu

d) Podiel na spoloénom pozemku prislichajucu ku bytom

8.1.3. Dom s najomnymi bytmi bol postaveny na zidklade stavebného povolenia vydaného
................................... s G e 20 dnia ... pravoplatného dnia ........ a boli skolaudovane dia
...... kolauda¢nym rozhodnutim vydanym .........cccccceviveeees €0 vreveeveveiecveeecienee... Kolaudaéneé rozhod-
nutie je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.

8.1.4. Byty v bytovom dome st zhotovené v beznom Standarde v sulade so zakonom ¢.443/2010 Z. z.
o dotdciach na rozvoj byvania ao socialnom byvani v platnom zneni a v silade so zdkonom
¢.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni.

VIIL 11
8.2.1. Predavajici predmet kipy podl'a Clanku I. tejto zmluvy vratane podielu na spoloénych éastiach,
spolo¢nych zariadeniach, prislusenstve domu s najomnymi bytmi tymto pravnym tkonom predava ku-
pujucemu v celosti a kupujuci predmet kipy tymto pravnym ukonom odkupuje od predavajiceho v ce-
losti a zaviizuje sa zaplatit’ kiapnu cenu podl'a Clanku I11. tejto zmluvy.

VIIL III.
8.3.1. Medz1 zmluvnymi stranami bola celkova kupna cena predmetu predaja a kiipy dohodnuta na-
sledovnym spédsobom:
8.3.1.1. Kipna cena je dohodnuta podl'a vysledkov verejného obstaravania
8.3.1.2 Celkovia kapna cena za predmet kipy je:

Cena bez DPH : EUR
DPH : EUR
Cena s DPH : EUR

83.13 ﬁpeciﬁkﬁcia ceny
Kupna cena za dom s nagjomnymi bytmi s.¢. ......... je dohodnuta vo vyike EUR s DPH.

Kipna cena za bytovy dom pozostava z:

a) kupnej ceny bytov nasledovne:

: By’t _i_ ) vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 2 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 3 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 4 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44 83 m2
Byt 5 vo vymere podlahovej plochy b:{!um 44,73 m2
' Byt6 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2
Byt7 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2 o
Byt 8 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2
Byt 9 vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2
Byt 10 | vo vymere podlahove) plochy bytu | 44,83 m2 _ BE 7
| Bytll | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2 &
Byt 12 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2
Byt 13 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2 B
Byt14 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,63 m2 ] o
Byt 15 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,83 m2 i
Byt 16 | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44.83 m2 |




Byt 17 vo vymere podlahovej plochy bytu [ 44,73 m2 | B
Byt 18 _ | vo vymere podlahovej plochy bytu | 44,73 m2 | |
E_}_kﬂpnej ceny za pozemok priliehajici ku jednému bytu nasledovne:
Byt 1 s podielom na pozemku o vymere za cenu |
I_!ﬁ-:.,;t a s podielom na pozemku o vymere zacenu |
Byt 3 s podielom na pozemku o vymere za cenu
Byt 4 s podielom na pozemku o vymere za cenu
Byt 5 s podielom na pozemku o vymere Za cenu
Byt 6 | s podielom na pozemku o vymere | zacenu |
| Byt 7 s podielom na pozemku o vymere | zacenu 5
Byt 8 s podielom na pozemku o vymere - za cenu
Byt 9 s podielom na pozemku o vymere 7a cenu
Byt 10 s podielom na pozemku o vymere zacenu | |
Byt 11 s podielom na pozemku o vymere zacenu |
(Byt12 s podielom na pozemku o vymere zacenu |
Byt 13 s podielom na pozemku o vymere | zacenu
Byt 14 s podielom na pozemku o vymere Za cenu
Byt 15 s podielom na pozemku o vymere Za cenu |
Bvt16 . s podielom na pozemku o vymere Za cenu
Byt 17 s podielom na pozemku o vymere B Za cenu |
Byt 18 s podielom na pozemku o vymere | za cenu ]

. 3.2. Kupujici sa zaviizuje zaplatit' celkovi dohodnuti kipnu cenu z &asti z vlastnych prostriedkov
a z ¢asti z prostriedkov ziskanych z Casti zo Statneho fondu rozvoja byvania formou tGveru a z Casti z
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR formou dotécie. Kupujicei vyhlasuje, Ze ku
dnu podpisu tejto zmluvy disponuje vlastnymi prostriedkami a/alebo ma schvilené prostriedky pokry-
vajtce spoloéne celi kiipnu cenu, tieto si Géelovo viazané na zaplatenie kipnej ceny v prospech pre-
davajiceho, kupujici je, resp. bude opravneny s nimi disponovat’ a tieto sa zavizuje uhradit’ vylucne
predavajucemu prevodom na jeho Ucet.

£.3.3. Splatnost’ kipnej ceny za Predmet kupy uréena vieobecnymi podmienkami zmluvy o uvere so
SFRB a Zmluvy o poskytnutej dotdcii na obstaranie ndjomnych bytov. Splatnost’ ¢asti kupnej ceny,
ktora sa uhrddza z vlastnych zdrojov budiceho kupujiceho je dohodnutd na 60 dni. Zmluvne strany
uzatvaraju dohodu, na zdklade ktorej bude tato kipna zmluva na vklad vlastnickeho prava spolu s na-
vrhom na vklad vlastnickeho prava a prilohami doruéena na Okresny drad Spidskd Nova Ves, katas-
tralny odbor bezodkladne po nadobudnuti jej Gc¢innosti. Navrh na vklad vlastnickeho priava k predmet-
nym nehnutel'nostiam podpidu zmluvné strany bezodkladne po podpisani kupnej zmluvy. Sprivne
poplatky suvisiace s vkladom vlastnickeho prava podla tejto zmluvy v prospech kupujiceho hradia
zmluvné strany rovnakym dielom. V pripade omeskania kupujiceho so zaplatenim kupnej ceny, ma
predavajuci pravo od tejto zmluvy odstipit, ak kupujuci neuhradi kipnu cenu ani v dodatocnej lehote
5 dni, ktord mu na ten el poskytne predavajici. Pre pripad omeskania kupujiceho so zaplatenim
kipnej ceny je kupujici povinny zaplatit' predavajicemu urok z omeskania vo vyske 0,05% denne
z dlznej sumy.

VI .IV.
£4.1. Predavajuci vyhlasuje, Ze voéi nemu nie je zahdjena neskonéena exekucia alebo vykon rozhod-
nutia. Ze jeho vlastnicke pravo k nehnutel'nosti — predmetu kiipy podl'a tejto zmluvy nie je sporné alebo
napadnuté Zalobou na side. Predavajici vyhlasuje, Ze k predmetnej nehnutel'nosti nema k okamihu
uzatvorenia tejto kiipnej zmluvy uzatvorent Ziadnu zmluvu s tret'ou osobou, ktora by vylucovala plne-
nie tejto zmluvy. Stav predmetu kipy je kupujicemu znamy a s tymto stavom kupujuei sthlasi a nema
proti nemu namietky.
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8.4.2. Predavajuci vyhlasuje, e ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy na nehnutel'nostiach — predmete
kipy podla tejto zmluvy neviaznu Ziadne tarchy, vecné bremend, najomné prava a ani in¢ vecne prava
v prospech tretej osoby ani iné obdobné pravne povinnosti.

8.4.3. Predavajuci sa zaviizuje, Ze odo dila podpisu tejto kiipnej zmluvy a pocas platnosti tejto zmluvy
neuzavrie ziadne zmluvy o najme alebo také zmluvy, ktoré by opraviiovali tretie osoby predmetné ne-
hnutelnosti — predmet kipy podl'a tejto zmluvy alebo ich ast’ akokol'vek uzivat’ a tieto nehnutelnosti
nezat'azi pravom tretich osob.

8.4.4. Predavajici vyhlasuje, Ze nepodpisal do dita podpisu tejto zmluvy so Ziadnym inym zdujemcom
o previdzané nehnutel'nosti Ziadnu zmluvu alebo dohodu tykajuicu sa tychto nehnutel'nosti, ani neprijal
v suvislosti s tym Ziadny finanény preddavok, ktorym by bol zaviazany a tato kupna zmluva na kapu
predmetnych nehnutel'nosti je jedind; a sicasne v ¢ase odo dia uzavretia tejto kipnej zmluvy, do oka-
mihu, kedy kupujtici nadobudne vlastnicke pravo k predmetnym nehnutelnostiam, sa predavajuci za-
viizuje, 7e neprevedie vlastnicke pravo k predmetnym nehnutelnostiam (vietkym alebo jednotlivym)
alebo k ich ¢astiam na tretiu osobu, nezat'a?i predmetné nehnutelnosti alebo ich Casti a/alebo neuzavrie
k predmetnym nehnutel'nostiam najomné, podndjomné alebo iné zmluvy, ktoré by umoZiovali tretim
osobam ich uZivanie.

8.4.5. Kupujici vyhlasuje, Ze technicky stav kupovanych nehnutel'nosti je mu znamy z ohliadky na
mieste samom a Ze tieto kupuje v takom stave, v akom sa ku dneinému diiu nachadzaji.

VIILIL . V.
8.5.1. Zmluvné strany sa zavizuju navzijom si bez zbyto¢ného odkladu poskytnut’ vietku potrebnu
su¢innost’ k splneniu predmetu tejto zmluvy, najmi sa zaviizuji odstranit” prekazky povolenia vkladu
vlastnickeho préiva k predmetu kapy opravou alebo doplnenim tejto zmluvy. V pripade, ak navrh na
vklad vlastnickeho prava k predmetu kupy bude pravoplatne zamietnuty, je kazda zmluvna strana
opravnend od tejto zmluvy odstipit’ a odstapit’ i od Zmluvy o budicej kipnej zmluve na kiipu bytov.
%.5.2. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a dorudené druhej zmluvnej strane. Odstipenim sa tato
zmluva od poéiatku zruiuje a zmluvné strany st si povinné vratit' navzajom poskytnuté plnenia do 15
dni odo dna odstupenia.
%.5.3. Zmluvné strany si budii pisomnosti doru¢ovat’ na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v tejto
zmluve alebo pisomne oznamend druhej zmluvnej strane. Zasielka odosland doporu¢enou postou plati
za dorudentl adresatovi jej prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo v pripade jej vritenia ako nepre-
vzatej alebo nedoruditel'nej, diiom jej vritenia odosielatelovi. Zasielka dorucovand osobne plati za
doru¢eni momentom jej prevzatia alebo odmietnutia prevzatia.
8.5.4. Utastnici vyhlasuju, Ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzena a ber( na vedomie, Ze tato kipna
zmluva je platna okamihom podpisania oboma zmluvnymi stranami , obliga¢no-priavne uéinky nado-
biida nasledujici defi po jej zverejneni podla § 47a Obdianskeho zdkonnika a Ze vecno-pravne Ucinky
z nej plynu pre Gcastnikov okamihom pravoplatného rozhodnutia Okresncho Gradu Spidska Nova Ves,
katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava.
8.5.5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spravu domu bude vykonavat’ Obec Zehra ako vlastnik
bytov a nebytovych priestorov.
3.5.6. Zmluvné stany sa dohodli, Ze Gdaje uvedené v tejto zmluve alebo udaje, ktore si navzdjom po-
skytni na zaklade tejto zmluvy alebo udaje uvedené v materidloch, ktoré si poskytni v zmysle tejto
zmluvy a iné Gdaje a informacie, ktoré si medzi sebou zmluvné strany poskytnu su doverne v zmysle
§ 271 Obchodného zdkonnika a predstavuji i obchodné tajomstvo. Povinnost’ zachovavat’ ml¢anlivost’
v zmysle predoslej vety sa na kupujiceho nevztahuje v rozsahu, v akom je povinny v zmysle platnej
legislativy zveregjnovat’ informacie.
8.5.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno menit a dopliiat’ iba prostrednictvom &islom
oznacenych pisomnych dodatkov a Ze ina forma jej zmien a doplneni po uzavreti tejto zmluvy je neu-
¢innd. Tato zmluva vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch povahy originalu, z ktorych si po jednom
rovnopise ponechd kazdd zmluvna strana a dva (2) rovnopisy budu pouzité na ucely katastralneho ko-
nania.
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8.5.8. Zmluvné strany ber na vedomie, Ze vztahy neupravenc touto zmluvou sa spravuju prisludnym
pravnym predpisom — zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov a zakonom €. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v zneni neskorsich predpi-
SOV.

8.5.9. Ucastnici tejto kiipnej zmluvy vyhlasujd, Ze si tito zmluvu preditali, jej jednotlivym ustanove-
niam aj obsahu ako celku porozumeli a na znak bezvyhradneho sihlasu s jej obsahom a na znak prejavu
a vyjadrenia ich slobodnej a vaznej vole ju nie v tiesni, nie v omyle, ani za ndpadne nevyhodnych pod-
mienok vlastnorutne podpisali. Zmluvné strany sa zavazuji vo vzdjomnych vztahoch vyplyvajucich
z tejto zmluvy konat' dobromysel'ne, Cestne a v sulade s dobrymi mravmi a pravidlami poctivého ob-
chodného styku a pripadné spory a nejasnosti vzniknuté medzi nimi riegit’ predovietkym cestou jedna-
nia a dohody medzi sebou. Tym nie je dotknut¢ pravo uplatnit’ svoj narok na side. Ustanovenia tejto
zmluvy sa vykladaji v silade s jej Géelom a cielom, v zmysle amyslu strian sledovaného pri podpise
tejto zmluvy.

8.5.10. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze neplatné, neudinné, nevykonatel'né
alebo protizakonné, nema to vplyv na znenie, ucel a obsah ostatnych platnych, u¢innych, vykonatel'-
nych alebo zikonnych ustanoveni. V tomto pripade sa zmluvné strany zaviizuju takéto neplatng, ned-
¢inné, nevykonatelné alebo protizikonné ustanovenie nahradit’ takym ustanovenim, ktoré sa v ¢o naj-
viéiej moZnej miere priblizuje zmyslu, G¢elu alebo obsahu tohto neplatného, neuc¢inného, nevykona-
telného alebo protizakonného ustanovenia za sucasného zachovania suladu a kontextu s ostatnymi
platnymi, Géinnymi, vykonatelnymi alebo zakonnymi ustanoveniami.8.5.11. Zmluvné strany sa do-
hodli, Ze tato zmluva zaviizuje aj ich pravnych nastupcov.

Clinok [X. Zavereéné ustanovenia

9.1. Dorucovanie si zmluvné strany budi vykonavar pisomne na adresu druhej zmluvnej strany uve-
dent v él. L tejto zmluvy. Zasielka odosland doporucenou postou plati za dorucent adresatovi jej pre-
vzatim, odmietnutim prevzatia alebo v pripade jej vratenia ako neprevzatej alebo nedorucitelnej, diiom
jej vratenia odosielateTovi. 74sielka doru¢ovana osobne plati za doruéent momentom jej prevzatia
alebo odmietnutia prevzatia.

9.2. Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat len formou pisomnych dodatkov a to len po vzajomnom sihlase
oboch zmluvnych stran.

9.3. Pravne vztahy neupravené vyslovne touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obchodného za-
konnika a Obé&ianskeho zakonnika pripadne d'alsimi vieobecne pravnymi predpismi platnymi v SR.
9.4. Buduci predavajici a budici kupujici zhodne prehlasuji, Ze sa s obsahom tejto zmluvy obozna-
mili, 7e snim suhlasia a Ze tato zmluva bola uzavretd podl'a ich vazZnej a slobodnej vole, zrozumitel'ne,
uréite a vaZne , ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

9.5. Zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, jedno vyhotovenie pre budtceho predavajiceho,
tri vyhotovenia pre budiceho kupujiceho. Zmluva je platna diom podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami a Géinnost nadobuda diiom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle budiceho
kupujuceho.

9.6. V pripade, ak v dohodnutej dobe a za podmienok dohodnutych touto Zmluvou neddjde k uzavretiu
kiipnej zmluvy a zmluvné strany sa nedohodnu inak, moze sa kazdd zo zmluvnych stran domdhat” na
sude, aby vyhlisenie vole druhej zmluvnej strany bolo nahradene sidnym rozhodnutim.

0.7, Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva zavizuje i ich privnych nastupcov.

0.8 Tato zmluva bola schvalend na zaklade vysledku VO & 20173479,

V Zehre , diia 02. 02, 2017

Unistav Teplicka, s.r.o.
Stavebno - obchodna ginnost
ul. Fatranska 1326/124 @

A7 3o Teplitka nad Vahom
Pt / 1G0: 36418633, DIC: 2021851953 .
& I DPH: SK2021851953 ” sl

.5 !

Statutiarny zastupca predavajiceho Statutarny zastupea kupujlice
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