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VSeobecne zavizné nariadenia obce Zehra &. 3/2019

o podmienkach pridel’ovania bytov a spravy bytovych domov obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania

Obecné zastupitel'stvo obce Zehra vo veciach tizemnej samospravy v zmysle § 6 ods. 1 zakona &.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich pravnych predpisov a zdkona &. 443/2010 Z. z.
o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava toto VZN:

Clanok I
Predmet upravy

1. Toto vSeobecne zdvdzné nariadenie upravuje podmienky pridelovania a spravy najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouZzitim verejnych prostriedkov na t&ely podpory socidlneho
byvania.

2. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov, uréené na primerané
a Pudsky dostojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim
a spiiiajn zakonné podmienky pre pridelenie takéhoto bytu.

3. Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytu do nijmu a uzatvara ndjomné zmluvy za podmienok
uvedenych v tomto VZN a zdkona ¢&. 443/2010 Z. z.

4. Obec sa zavizuje, Ze zachovd ndjomny charakter bytov obstaranych s pouZitim verejnych
prostriedkov na ucely socidlneho byvania najmenej po dobu uréentt Zmluvami o poskytnuti dotacie
na obstaranie nadjomnych bytov.

5. Obec zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urovanie vy$ky nadjomného a riesi
vietky pradvne vztahy vyplyvajuce z najmu bytov podla prislusnych ustanoveni Ob&ianskeho
zakonnika a zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich
predpisov.

6. Vyska najomného bytov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na Gely podpory socialneho
byvania je urfend v zmysle opatrenia MF SR o regulacii cien najomnych bytov a prislusnej zmluvy
o poskytnuti doticie na obstaranie nijomnych bytov. Vyska ndjomného nesmie prekrolit’ 5 %
z obstaravacej ceny bytu.

7. Finan¢n4 zébezpeka bude upravena v siilade so zakonom 443/2010 Z. z.

Clanok IT
Podmienky pre postup na pridelenie bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

1. O pridelenie ngjomného bytu poZiada Ziadatel' na zdklade pisomnej Ziadosti, adresovanej do
podatel'ne Obecného tiradu v Zehre, v ktorej uvedie svoje osobné iidaje, miesto pobytu, rodinny stav,
ﬁdaje o rodinnych pristusnikoch, potvrdenie z obce, Ze voi nej nem4 Ziadne pozdiznosti , doklady
o prijme za predchadzajtici rok, tykajuce sa jednak Ziadatela ako aj rodinnych prislusnikov, doklady
o zamestnani, prip. podnikani. Ziadatel’ musi splnat’ podmienku sposobllostl na pravne tkony.

2. Ziadatel' bude fyzickd osoba s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vys$ke trojnasobku
Zivotného minima alebo vo vyske §tvornasobku Zivotného minima, ak &lenom tejto domécnosti je
osoba stazkym zdravotnym postihnutim alebo ak ide o domdicnost osamelého rodita



s nezaopatrenym dietatom alebo ak aspoti jeden z &lenov tejto domacnosti zabezpe&uje zdravotnicku
starostlivost’, vzdeldvanie, kultiru pre obyvatel'ov obce.

3. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy je vySka mesaéného prijmu domacnosti najviac vo vyske
triapolnasobok Zivotného minima alebo je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima ak &lenom
tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim alebo ak ide o doméacnost’ osamelého
rodi¢a s nezaopatrenym dietat'om, alebo ak aspoti jeden z ¢&lenov tejto domacnosti zabezpeduje
zdravotnicku starostlivost, vzdelanie, kultiiru pre obyvatel'ov obce.

4. Ziadatel nie je vlastnikom rodinného domu, njomcom alebo vlastnikom iného bytu a neméze si
obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim.

5. Doba ndjmu dohodnuta v ndjomnej zmluve mbZe byt najviac na jeden (1) kalendarny rok, okrem
pripadov ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢&. 2 zdkona ¢&.
443/2010 Z. z., v tomto pripade m6Ze byt doma najmu najviac na desat’ (10) rokov. Ak sa nevyskytni
Ziadne problémy pocas doby trvania nijomného vzt'ahu, ro¢nd najomnd zmluva sa automaticky
predlZzuje na d’alSie kalendarneho obdobie — jeden (1) rok.

6. Ziadatel’ musi vSetky podmienky stanovené v bode 1.-3. tohto Elanku preukazat’ pri podani Ziadosti.
Neuplna Ziadost’ nebude zaradena do zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie bytu. O tejto skutoénosti bude
Ziadatel’ pisomne upovedomeny.

7. Zoznam uchadzaCov o pridelenie bytu vedie obecny tirad podl'a terminu doru€enia Ziadosti.

8. Oprideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo. Bytova komisia, pri zohladneni splnenia
podmienok a ¢asového zaradenia Ziadatel'a do zoznamu uchadzaéov o pridelenie bytu predloZi svoje
odporucanie na zasadnutie obecného zastupitel'stva. Bytova komisia — ktora sa sklada z piatich (5)
¢lenov, posudi vsetky prislusné Ziadosti podla urovne splnenia predmetnych podmienok, vyberie
najvhodnejsich uchadzacov asvoj zoznam vybranych predlozi obecnému zastupitel'stvu na
schvalenie. V pripade, Ze sa bytova komisia alebo obecné zastupitel’stvo na vybere zo zoznamu
uchadzacov nezhodnu alebo sa budi rozhodovat’ dlhsie ako Sest'(6) mesiacov, pravomoc rozhodnutia
v tejto veci prebera starosta obce, ktory rozhodne o tom akym spdsobom buda uchadzadi o ndjomné
byty vybrany, napr. Zrebovanim/losovanim zo zoznamu uchadzagov, ktori splnili vietky podmienky.

9. Starosta mdze pridelit’ 2 byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na téely podpory
socidlneho byvania bez rozhodnutia obecného zastupitelstva podla vlastného zvaZzenia
s prihliadnutim na osobu Ziadatela a jeho osobného prinosu pre obec.

10. Byt je moné uZivat’ len v ramci najomného vztahu. Obec Zehra ako prenajimatel’ bytu uzatvori
s najjomcom najomni zmluvu v pisomnej forme v zmysle § 685 anasl. zdkona &. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

11. Vzor ndjomnej zmluvy tvori sicast’ tohto VZN.

12. Ndjomcovia maju v zmysle § 12 ods. 1 pism. d) a ods. 3 zdkona & 443/2010 Z. z. o dot4ciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov, pravo na opakované uzavretie
ndjomnej zmluvy za podmienok riadneho plnenia v8etkych finanénych povinnosti najomcov voéi
prenajimatelovi, riadneho uZivania bytu ndjomcami nepretrZite po celi dobu trvania najmu
a dodrziavania vSetkych podmienok najomcami uvedenych v ndjomnej zmluve.

13. Ak Ziadatel’ odmietne prideleny byt alebo nesplita podmienky, nemé narok na pridelenie d’alsieho
bytu a jeho Ziadost sa vyradi z evidencie.

Clanok III
Vyska najomného a dihrad za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu

1. Vyska mesaéného ndjomného ajeho vypodet je uvedeny v evidenénom liste bytu, ktory tvori
neoddelitelnd sG¢ast’ ndjomnej zmluvy. O vyske najomného rozhoduje obecné zastupitel'stvo obce
Zehra na zéklade uznesenia.

2. Obec je v zmysle § 18 zakona €. 433/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov povinna vytvorit’ ,,Fond
prevadzky, Gdrzby a oprav* rone minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie najomného
bytu. Vypofet mesatného ndjomného vratane fondu prevadzky, uadrzby aoprav bude
prehodnocovany a schval'ovany obecnych zastupitel’stvom.



3. Finanéné prostriedky fondu tdrzby a oprav st v rozpoéte obce téelovo viazané na thrady nakladov
stvisiacich s opravami a drzbou bytovych domov.

4. Néjomcovia st povinni platit’ ndjomné a zalohu na plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu
mesacne vzdy do 25. diia kalendarneho mesiaca, za ktory sa najjomné uhradza ato inkasom na
bankovy udet prijimatel’a/prenajimatela, uvedeny v ndjomnej zmluve alebo priamo v hotovosti do
pokladne prijimatel’a/prenajimatela.

5. Na zaplatenie ndjomného a thradu za plnenie (sluzby) spojené s uZzivanim bytu st najomcovia

zaviazani spolo¢ne a nerozdielne. Najomné i zalohova uhrada za plnenie (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu sa uhradzaju prednostne zprispevku na byvanie poskytnutému niektorému
Z najomcov.
V pripade poskytnutia prispevku na ngjomné byvanie nijomcov zo strany prislusného tiradu préce,
socialnych veci arodiny je adresstom ako aj poberatefom tohto prispevku obec, ktoréd
si kazdomesacne vysSku najmu spolu s plnenim (sluzieb) spojenych suzivanim bytu zo sumy
prislusného prispevku stiahne do pokladnice prenajimatela titulom nijomného spolu s plnenim
(sluzbami) spojenych s uZivanim bytu. Ak vznikne preplatok na predmetnom prispevku, obec tento
zaSle najomcom spolu sriadnym vyuétovanim pouzitia finannych prispevkov. V pripade
nedoplatkov vyzve prenajimatel’ (obec) najomcov na ich tuhradu, tieZ spolo¢ne s riadnym
vyuctovanim pouZitia prispevku.

6. Nesplnenie podmienok na poskytnutie prispevku na byvanie $titom nezaklada liberaény dévod
(d6vod oslobodenia) na zbavenie sa povinnosti ndjomcami zaplatit' najomné a Ghradu za plnenie
(sluzby) poskytnuté s uzivanim bytu na zéklade tejto zmluvy. Uvedené plati rovnako aj v pripade, ak
vyska najomného a thrad za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu presahuje vysku prispevku na
byvanie vyplacaného niektorému z najomcov.

7. V pripade, Ze najomcovia nezaplatia najomné a mesaénl zélohu na Ghradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do piatich (5) dni po ich splatnosti, mdZe si prenajimatel’ uplatnit
u ngjomeu narok na zaplatenie poplatku z omeskania a to vo vyske 1% z dlZnej sumy za kazdy defi
omeskania az do fiplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenu najomcovi vo vyske 3,- €
za kazdd upomienku.

8. Porusenie povinnosti ndjomcami podl'a bodu 4 tohto lanku zmluvy je zarovei zavaznym poruSenim

zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a na vypovedanie najmu zo strany prijimatel’a v zmysle § 711
ods. 1 pism. d) zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obcdianskeho zakonnika, pokial najomcovia nezaplatili
najomné alebo thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri (3)
mesiace, pocas ktorych budl vyzyvani k ich thrade, ndgjomny byt sa prideli inému uchadzadovi.
Ak najomcovia alebo ten, kto je ¢lenom ich domécnosti hrubo poskodzuji prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSujii pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuji bezpe¢nost' alebo porusujui dobré
mravy v dome, je to takisto povazované za zdvazné poruSenie najomnej zmluvy a zakladad pravo
prenajimatela na vypovedanie najmu z jeho strany.

9. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyticétovanie skutoénych nékladov za plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu a to za predchadzajuci kalendarny rok v siilade s platnymi pravnymi predpismi
a vyuctovanie pisomne odoslat’ alebo odovzdat’ ndjomcom. Preddavky na tthradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyt¢tuje podl'a skutoénych nakladov v termine najneskor
do 30. jina za predchadzajici kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati ndjomcom do 30 dni odo diia doruéenia vyucétovania,
b) nedoplatok zaplatia ndjomcovia do 30 dni odo diia doru€enia vytacétovania.
Na thradu nedoplatku st ndjomcovia zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

10. Spalené mnozZstvo elektrickej energie plati ndjomca podla skutoénej mesacnej spotreby, ktord mu
bude zasielana na dant adresu prenajmu. Preddavky za vodné a sto¢né a odvoz komunalneho odpadu
sa platia mesaéne v preddavkovej hodnote a ich vyske je uréena vo VZN obce Zehra.

11. Drobné opravy v ndjomnom byte suvisiace s jeho vyuzivanim a néklady spojené s jeho beznou
udrzbou uhradza najomeca.

12. a) Najomné v obecnych najomnych bytoch v ¢asti Hodkovce podl’a vymery prenajatého bytu je:

- 79,84 m* - 99,80 .- €,
- 76,16 m* — 95,20 - €,
- néklady na uZivanie bytu st vy¢islené kazdomesaéne na zéklade redlnej spotreby,



- fond oprav: 2,70 €/m?
79,84 m2 — 18 €/mesiac
76,16 m2 — 17,10 €/mesiac.

b) Mesatné ndjomne prenajimanych bytov na sidlisku Drevenik :
- Garzonka — 8,- €

- 1- izbovy byt — 10,- €

- 2-izbovy byt — 15,- €

- podkrovny najomny byt — 20,- €

- byt v 41 radovej vystavbe — 15,- €

- fond oprav: 3,32 €/mesiac

-bytv3x12bj—34,-€

- fond oprav 4,50 €/mesiac

- néklady na uZivanie bytu su vy¢islené kazdomesaéne na zéklade redlnej spotreby,

Clénok IV
Finan¢na zabezpeka

1. Stcastou ndgjomnej zmluvy je aj dohoda o zloZeni finanénej zdbezpeky vo vyske 150,- €

2. N4jomcovia si povinni tito zloZit' na bankovy Gidet prenajimatela uvedeny v ndgjomnej zmluve ako
aj v predmetnej dohode alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel'a ato najneskor do terminu
podpisania zmluvy.

3. Poutzitie finan¢nej zabezpeky:

a) uhrady za poSkodenie spoloénych &asti bytového domu alebo spoloénych zariadeni bytového
domu podas doby trvania ndjomného vzt'ahu,

b) uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skon&eni ndgjomného vzt'ahu uvedie
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

¢) Ghrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby /vritane sankénych trokov/ spojené
s uzivanim bytu v ramci zavereéného vytiétovania pri skonéeni najmu bytu.

4. Finan&nu zébezpeku zi¢tuje a aktualnu zostatkovii sumu vyplati obec najomcovi po skon&eni ndjmu
najneskorsie viak do 30 kalendarnych dni od ukonGenia nagjmu. V pripade, Ze z finanénej zabezpeky
bude nutné odratat’ thradu za poskodenie spoloénych &asti bytového domu alebo spoloénych
zariadeni bytového domu alebo tthradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude
finanCnéd zdbezpeka ndjomcovia vratend najneskor do tridsiatich (30) dni od dodania faktiry za vysiie
uvedené opravy.

5. Finan¢nu zébezpeku vratane vynosov z trokov mdZe obec v priebehu rozpoétového roka prechodne
a ucelovo vyuZit na Ghradu splatok iveru na obstaranie najomnych bytov vratane tirokov a za sluZby
spojené s uZivanim najomnych bytov, pripadne pri mimoriadnych havarijnych situdciach.

6. Najomné zmluvy, ktoré obec uzavrela s ndgjomcami do doby uginnosti tohto VZN ostavaju v platnosti
v celom rozsahu.

Clanok V
Zanik najmu

1. Ndjom v zmysle tohto VZN zanika:
a) uplynutim doby najmu uvedeného v najomnej zmluve v stilade s bodom 5 &lanku II,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a nijomcami,
¢) pisomnou vypoved'ou ndjomcov alebo prenajimatel’a z dovodov taxativne vypoéitanych v § 711
Obtianskeho zdkonnika a s vypovednou dobou podla § 710 Obgianskeho zikonnika, pism. d)
zanikom predmetu najmu (bytu),
d) v zmysle bodu 8 ¢lanku II1.



2. Njomcovia berti na vedomie, e po skonéeni ngjmu v zmysle ndjomnej zmluvy nemaji narok na
akykol'vek druh bytovej nahrady.

3. V pripade prepisu ndjomcu/ndjomcov na uZivanie bytu v ramci ndjomnej zmluvy za iného ndjomcu
vramci domacnosti alebo zoznamu uchadzaov o pridelenie ndjomného bytu, je tento prepis
spoplatneny a to sumou spravneho poplatku, v hodnote 33,- €. Predmetny prepis je moZné vykonat
len v pripade nevyskytovania sa Ziadnych pozdiznosti na uzivanej nehnutelnosti alebo v pripade ak
sa novy najomca (na ktorého sa uzivanie ndjomného bytu prepise) pozdiznosti v plnej vyske uhradi
pred prepisom bytu..

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Navrh VZN bol vyveseny na uradnej tabuli a uverejneny na internetovej stranke obce diia 13.08.2019
a zveseny dnia 07.09.2019

2. Toto VZN bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Zehra &. OZ-10-19-B-11 zo dita
09.09.2019

3. Toto VZN bolo vyvesené na uradnej tabuli 11.09.2019 a nadobuda u€innost’ ditom 26.09.2019

3. Platnostou tohto VZN sa rusi platnost’ VZN &. 1/2013 a jeho dodatkov o nakladani s najomnymi
bytmi pre ob&anov Obce Zehra zo dila 15.01.2013.

Marian Kandrag, starosta obce



Nijomna zmluva €. ....ccceresncons /2019
vzmysle § 685 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

Clénok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Zehra

so sidlom: Zehra 104, 053 61 Spisské Vlachy

ICO: 00329819

DANKOVE BPOIEINGE ussssnunssusmssrunummsssissssssssmsstiussssb 55mikssinansnibranssrasssassass saasssssnms emmannrasmsnts
Cis1o UELU /IBAN/: ..ttt ettt be et se et se s b e b se s b e b st ne
konajlica prostredniCtvom: .........ceceeciveeeerercrcieeeeieree ettt e

(d’alej len ako ,, prenajimatel)

Najomca:

1. (Meno priezvisko)

TSI e s A 65 e i i bl e e et A S AR SRR T AR
AATUM NATOAENIAL ..ottt ettt et et bes e s s en s s e bess s sns b s esessesasenenes
Cislo ObCianskeho PreuKazZUL .......ccccocvririeree ettt et b e enns

(dalej ako ,,ndjomca ™)

zmluvné strany vedomé si svojich zdvdizkov v tejto zmluve obsiahnutych a s imyslom byt tuto zmluvou
viazané, dohodli sa na nasledujiicom zneni zmluvy:

Clénok IT
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlicej sa v katastralnom tizemi Zehra,
obci Zehra, okrese SpiSskd Nova Ves, zapisanej na liste vlastnictva €. .................. vedenej v katastri
nehnutel’nosti, v registri ........ spravou katastra SpiSska Nova Ves t. j.:
-byté. .......... v bytovom dome, stupisné &islo ............... na ulici .c.ceeveeeenenne. postavenom na parcele
........................................... , zastavané plochy a nadvoria o vymere ......................

ato v podiele 1/1: obec Zehra, sidlo: Zehra 104, 053 61 Spisské Vlachy.



Popis spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu

1. Spolo¢nymi ¢astami bytového domu si: zéklady domu, strecha, obvodové miry, vehody, chodby,
pavlace, schodiska, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie a iné asti
bytového domu, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe&nost.

2. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktort st uréené na spolo¢né uZivanie a to

kominy, bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné a elektrické pripojky.

Clénok VI
Vyska ndjomného, tihrady do fondu prevadzky, adriby a oprav a dhrad za plnenie (sluzby)
spojené s uZivanim bytu

1. Vyska najomného, uhrad do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a tihrad za plnenie /sluzby) spojené
s uzivanim bytu je stanovena podl'a platnych cenovych predpisov a na ziklade VZN Obce Zehra &.
.................. /2019, ktorym sa upravuje ndjom bytov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

2. Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finanénej zdbezpeky vo vyske 150,- €. Najomcovia st povinni
spolo¢ne a nerozdielne zlozit’ na bankovy u&et prenajimatela uvedeny v &lanku I zmluvné strany
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a finanéna zabezpeku podla prvej vety najneskor pri
podpise zmluvy. Finan¢na zabezpeka sliZi na zabezpelenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych tihrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu a nepo$kodzovania uzivaného najomného
bytu. Finan¢na zébezpeku za uzivanie nagjomného bytu vedie obec na osobitnom Géte zriadenom na
tento UCet v bankovej institiicii. Po skonéeni ndjmu bytu prenajimatel’ vrati ngjomcom neziroent
finan¢nu zabezpeku za podmienok, Ze ndjomcovia odovzdaju byt v riadnom stave, ktory zodpoveda
stavu prevzatia bytu ndjomcami, s prihliadnutim na obvykli amortizaciu a maju uhradené vietky
platby najomného a ihrad za sluzby spojené s uZzivanim bytu v plnej vyske. V opaénom pripade si
prenajimatel’ uplatni ndklady na opravy, prace a nedoplatok za ndjomné a ihrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu, vratane sankénych urokov zrézkou zo zloZenej finanénej zabezpeky.

. Vyska mesacného najomného je .........ccccun...n. Vypocet vysky uhrady najomného je uvedeny
v eviden¢nom liste bytu, ktory tvori neoddelitel'nti si¢ast’ najomnej zmluvy.

. Do vysky mesa¢ného ndjomného podla bodu 3 nie je zahrnutd ahrada do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav, ktoré tvori suma mesaéné vo VYSKe ..........cceceeveninene Vypocet vysky uhrady do fondu
prevadzky, drzby a oprav je zavizne uvedeny v evidenénom liste bytu, ktory tvori neoddelitelni
sucast’ najomnej zmluvy. Finanéné prostriedky fondu Gdrzby a oprav st v rozpoéte obce téelovo
viazané na Ghrady nakladov stvisiacich s opravami a GdrZbou bytovych domov.

. Do vy8ky mesacného najomného podla bodu 3 tohto €lanku zmluvy nie s zahrnuté ceny sluzieb
spojenych s uZivanim bytu, najmi nie vSak vyluéne elektricka energia, upratovanie spoloénych
priestorov v bytovom dome, kontrola ¢istenia kominov, odvoz popola a komunalneho odpadu, vodné
a sto¢né, vybavenie bytu spolo¢nou televiznu a rozhlasovou anténou, dodavka tepla na vykurovanie
a dalsich sluzieb, na poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel’ s ndjomcom (d’alej len ako
,plnenie sluzby*).

. Vyska mesaénych zalohovych uhrad ako aj uhrad skutoénych nakladov za plnenie (sluzby) spojené
s uzivanim bytu st uvedené v evidenénom liste bytu, ktori tvori neoddelitelni su¢ast’ najomnej
zmluvy.

. Néjomcovia st povinni uskuto¢nit’ vSetky thrady spojené s uZivanim ndjomného bytu do 25. diia
kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné uhradza a to inkasom na bankovy ulet prenajimatela
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

. Na zaplatenie najomného a thradu za plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu si najomcovia
zaviazani spolofne a nerozdielne. N4jomné i zdlohovéa tihrada za plnenie (sluzby) poskytované



(dalej ako ,, byr)

2. Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutie prislusného organu: obecného zastupitel'stva obce Zehra &.

DN =
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. Zmluva sa uzatvéra na dobu urditd v trvani dvanast’ (12) mesiacov — jeden (1) rok, t. j. od

UZDESOIIR .. oo suinssssiisssiss 70 A . seasanansas prenechava najomcom za odplatu byt do do€asného
uZivania a najomcovia predmet najmu za dohodnutych podmienok preberaju.

. Predmetom tejto zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri prenechani

predmetu najmu do doCasného uZivania. Prenajimatel’ prenajima nijomcom byt za Ucelom
uspokojenia bytovej potreby ndjomcov. Najomcovia sa zavizuju uzivat’ byt vyluéne v rozsahu a na
uéel dohodnuty v tejto zmluve a v stilade so vieobecne zaviznymi predpismi.

. Osoby opravnené uzivat byt na zaklade tejto ndjomnej zmluvy si:

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

. Ndjomcovia nie st opravneni prenajimat’ byt tretej osobe a umoznit’ uzivanie bytu inym osobam nez

osobam vyslovne uvedenym v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok III
Doba najmu

................

& [o R

. Ndjomcovia maju v zmysle § 12 ods. 1 pism. d) a ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na

rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov pravo na opakované uzavretie
najomnej zmluvy za podmienok riadneho plnenia vSetkych finanénych povinnosti najomcov voci
prenajimatelovi, riadneho uZivania bytu najomcami nepretrzite po celii dobu trvania ndjmu
a dodrzania vSetkych podmienok najomcami uvedenych v nagjomnej zmluve a to na rovnaku dobu na
aku sa uzatvara tato najomna zmluva.

. Prenajimatel’ v silade s § 12 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania

a 0 socialnom byvani v zneni neskor¥ich predpisov vyslovne informoval ndjomcov o moZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy pri podpise tejto
najomnej zmluvy, ¢o ndjomcovia potvrdzuji svojim podpisom na zmluve.

Clanok IV
Popis bytu, vybavenie a zariadenie bytu

. Predmetny byt pozostava z ...........cccceueee. obytnych miestnosti a z prisluSenstva bytu.
. PrisluSenstvom bytu je kuchytia, kiipelia spojena s WC a

...................................................................
................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

. Celkova vymere podlahovej plochy bytu vratane prisluSenstva je .....c..cocevevenivcceciiinnnennens
. Stcast'ou bytu je jeho vniitorné vybavenie, najmi nie, nie vSak vyluéne: vodovodné, kanalizatné

a elektrické bytové rozvody vratane sanitného zariadenia (okrem vedenti, ktoré st uréené na spolo¢né
uzivanie), uzatvaracie ventily.

5. UZivanie bytu je, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva, ohraniené vstupnymi dverami do bytu a do

6.

prislusenstva umiestneného mimo bytu vratane zarubni a hlavnym uzatvaracim ventilom privodu
vody a elektrickymi isti¢mi pre byt.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zname vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia, spolo¢nych
Casti a spoloénych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal ndjomcov osobitne upozornit’.

7. Najomcovia vyhlasuju, Ze pred uzavretim zmluvy sa oboznamili so stavom bytu z obhliadky na mieste

8.

samom. Stav bytu im je dobre znamy a byt preberajii do uzivania v im zndmom stave.

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu a Specifikacia miestnosti ako ijeho stav je odsuhlaseny
zmluvnymi stranami v Protokole o prevzati bytu, ktory tvori neoddelitelnt sudast’ ndjomnej zmluvy.
Tento protokol vyhotovi prenajimatel’ pri prevzati bytu.

Clanok V



s uZivanim bytu sa uhradzajii prednostne zprispevku na byvanie poskytnutému niektorému
Z najomcov.

V pripade poskytnutia prispevku na najjomné byvanie nijomcov zo strany prislusného tradu prace,
socidlnych veci arodiny je adresitom ako aj poberatelom tohto prispevku obec, ktora
si kazdomesa¢ne vysku najmu spolu s plnenim (sluZieb) spojenych s uZivanim bytu zo sumy
prislusného prispevku stiahne do pokladnice prenajimatel’a titulom najomného spolu s plnenim
(sluzbami) spojenych s uzivanim bytu. Ak vznikne preplatok na predmetnom prispevku, obec tento
zaSle ndjomcom spolu sriadnym vyuctovanim pouZitia finanénych prispevkov. V pripade
nedoplatkov vyzve prenajimatel’ (obec) nijomcov na ich uhradu, tiez spoloCne s riadnym
vyuctovanim pouZzitia prispevku.

Nesplnenie podmienok na poskytnutie prispevku na byvanie $tatom nezaklada liberaény dévod
(ddvod oslobodenia) na zbavenie sa povinnosti ndjomcami zaplatit' ndgjomné a tthradu za plnenie
(sluzby) poskytnuté s uzivanim bytu na zaklade tejto zmluvy. Uvedené plati rovnako aj v pripade, ak
vyska najomného a tihrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu presahuje vysku prispevku na
byvanie vyplacaného niektorému z najomcov.

9. V pripade, Ze najomcovia nezaplatia ndjomné a mesaéni zalohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do piatich (5) dni po ich splatnosti, méZe si prenajimatel’ uplatnit’
u ndjomcu narok na zaplatenie poplatku z omeskania a to vo vyske 1% z dlznej sumy za kazdy deti
omeskania aZ do uplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavent ndjomcovi vo vyske 3,- €
za kazda upomienku.

10. PoruSenie povinnosti ndjomcami podl'a bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy je zaroveti zavaznym poruSenim

zmluvy a zaklad4 privo prenajimatel’a na vypovedanie najmu zo strany prijimatela v zmysle § 711
ods. 1 pism. d) zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika, pokial’ ndjomcovia nezaplatili
najomné alebo thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlh$i ako tri (3)
mesiac, po¢as ktorych budi vyzyvani k ich hrade, ndjomny byt sa prideli inému uchadza&ovi.
Ak ndjomcovia alebo ten, kto je ¢lenom ich domécnosti hrubo poskodzuji prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne naru$uji pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozujii bezpe¢nost’ alebo porusuju dobré
mravy v dome, je to takisto povazované za zavazné porusenie ndjomnej zmluvy a zaklada pravo
prenajimatel’a na vypovedanie najmu z jeho strany.

11. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vylctovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby) spojené
s uzivanim bytu ato za predchadzajici kalendarny rok v silade s platnymi pravnymi predpismi
a vyuctovanie pisomne odoslat’ alebo odovzdat’ najomcom. Preddavky na uhradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuétuje podla skutoénych nakladov v termine najneskor
do 30. juna za predchadzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov vyétovania:

a) preplatok vrati ndjomcom do 30 dni odo diia doruéenia vyuétovania,
b) nedoplatok zaplatia ndjomcovia do 30 dni odo diia dorudenia vyaétovania.
Na thradu nedoplatku st ndjomcovia zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

Clanok VII
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ a ndjomcovia podpisom tejto zmluvy potvrdzujd, Zze prenajimatel’ odovzdal ndjomcom
byt vstave sposobilom na bezné a dohovorené uZivanie andjomcovia byt od prenajimatela
v takomto stave prijali.

2. N4jomcovia:
a) Najomcovia sa zavizuji, ze vsetky drobné opravy v byte, siivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpecia sami na vlastné naklady.
b) Najomcovia bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcami v spolo¢nej domacnosti podla &l. II bod 4
zmluvy majii vedla prava uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sposobom podla povahy prislu§ného zariadenia.
c¢) Najomcovia st povinni uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytu riadne, pod tymto sa mysli
aj uzivanie bytu nepretrZite po celii dobu trvania najmu, ibaZe ndjomcovia kratkodobo neuZzivaju byt
z vaznych dévodov (napr,. hospitalizicia v zdravotnikom zariadeni)



d) Najomcovia sa zavizuji, Ze zdvady a poskodenia, ktoré v byte sposobia sami alebo ti, ktori s nimi
byvaji podl'a ¢1. II bod zmluvy 4, uhradia v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni ndjomcov poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcov nahradu.
¢) Prenajimatel’ sa s ndjomcami dohodol, Ze ndjomcovia sa zavizuju a su povinni zabezpeovat’ na
vlastné naklady deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu vv prenajatom priestore v zmysle platnych
hygienickych predpisov. Ak sa tak nestane, zabezpe&i po predchadzajuocom upozorneni najomcov
deratizaciu a dezinfekciu v prenajatom priestore prenajimatel’ na naklady najomcov.
f) N4djomcovia sa zavizuju, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznamia prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prisliichajii prenajimatel'ovi. V opaénom pripade prenajimatel’ ma pravo po predchadzajuocom
upozorneni ndjomcov zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcov nahradu.
g) N4jomcovia nie st oprdvneni uskuto¢nit’ akikol'vek dispoziciu s bytom, najméi nie viak vylu¢ne,
vymenu bytu, prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d’al$ich os6b do bytu a pod. bez
predchédzajuceho sthlasu prenajimatel’a.
h) N4jomcovia su povinni v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vy$ku Ghrad za
sluzby, najmé zmenu poc¢tu 0sdb v byte pri narodeni alebo Gimrti osoby podla &l. 4 tejto zmluvy, tieto
bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi.
i) N4jomcovia s povinni umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ugelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
j) Né4jomcovia st povinni ku ditu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a hygienicky vybieleny avriadnom stave, ktory zodpoved4d stavu prevzatia bytu ndjomcami
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
k) N4jomcovia st povinni zabezpedit' udrzbu chodnika okolo domu.
1) Ndjomcovia zodpovedaji za zabezpecenie ochrany pred poZiarmi, za plnenie Gloh ochrany pred
poZiarmi, za dodrZiavanie prislusnych pravnych predpisov o ochrane pred poZiarmi v prenajatom
byte v celom rozsahu v zmysle ustanoveni § 4 pism. g), h), k), 1), n), 0), p), § 5 pism. b), i),j) § 8
pism. a), b), c) zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poZiarmi v zneni neskorsich prepisov
a v zmysle vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov
a na zabezpeCenie aby pri uzivani stavby a bytu sa dodrZiavali poZiadavky protipoZiarnej bezpetnosti
stavby.

3. Prenajimatel’:
a) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit ndjomcom riadny aneruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.
b) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba
so sthlasom n&jomcov. Ndjomcovia mdzu odopriet’ stavebné ipravy iba z vaznych dovodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislu§ného organu $tatnej spravy,
najomcovia sa zavizuju, ze ich vykonanie bezodkladne umoznia.

Clanok VI
Skoncenie najmu

1. 1. Ndjom v zmysle tohto VZN zanika:
a) uplynutim doby najmu uvedeného v ndjomnej zmluve v salade s bodom 5 &lanku 11,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a nidjomcami,
¢) pisomnou vypoved’'ou n4jomcov alebo prenajimatel’a z dévodov taxativne vypo&itanych v § 711
Obcianskeho zdkonnika a s vypovednou dobou podla § 710 Ob&ianskeho zakonnika,
d) zénikom predmetu najmu (bytu).

2. N4jomcovia berl na vedomie, Ze po skonéeni nagjmu v zmysle ndjomnej zmluvy nemaja narok na
akykol'vek druh bytovej nahrady.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluvu je moZné menit a dopliiat’ vylutne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.



2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia Obgianskym
zdkonnikom a d’al§imi v§eobecne zavéznymi predpismi.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su alebo v budicnosti nebudii celkom alebo séasti platné
alebo i¢inné alebo neskdr stratia platnost’ alebo uéinnost’, nie je tym dotknutd platnost’ alebo
ucinnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo netginnych ustanoveni zmluvy
ana vyplnenie medzier sa pouZije prava Uprava, ktora, pokial’ je to pravne moZné, sa &o najviac
priblizuje zmyslu a G¢elu zmluvy, pokial’ pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tito otdzku brali do
uvahy.

4. Spory vzniknuté medzi castnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusného vSeobecného
stdu.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzatvorend podla ich
pravej aslobodnej vole ana znak sthlasu sjej obsahom tato zmluvu vlastnoruéné podpisuju.
Zmluvné strany zaroveii vyhlasuju, Ze zmluva nebola uzatvorena tiesni za vzajomne nevyhodnych
podmienok.

6. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnocennych exemplaroch z ktorych jeden obdrzi prenajimatel
a jeden ngjomca.

7. Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobida
ucinnost’ ditom nasledujiicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Zehre, dfia c.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeneone

................................................................................................................................................

Prenajimatel Ndjomca



