Zmluva o najme bytu
(§ 663 a nasl. a § 685 a nasl. 0Z)

Prenajimatel> Obec Zehra, Zehra 104, 053 61 Zehra, ICO: 00329819,na strane jednej ako
prenajimatel’ (d’alej v texte len prenajimatel’). Prenajimatel’ je zastipeny starostom
Obce Zehra, Ivanom Mizigarom.

I

Najomeca: Rastislav Horvath, nza rd & Ol -1, trvalé bytom
Zehra ¢. 173 na druhej strane najomca , (d'alej v texte len najomca ), po prehlaseni, Ze si spdsobili na
pravne (kony uzavreli tato

zmluvu o najme bytu

L
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom bytu & 7 nachadzajici sa na 3. poschodi  bytového domu &.
173 a vlastnikom parc. &. (C-KN) 435/1, 435/2 a 435/3 k.0. Zehra a parc. ¢. (C-KN) 1936/49, 1936/43,
1936/40, 1936/36, 1936/31, 1936/27, 1936/21 — (1936/1) k.u. Spisské Podhradie v kulttre zastavané
plochy ato v 5508/209100-tin k celku. Na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
Je spoluvlastnicky podiel 5508/209100-tin k celku. Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaji na
romskom sidlisku Zehra stipisné &islo 173, 053 61 Zehra.

IL.
Charakteristika bytu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt €. 7 na 3. poschodi  bytového domu 173 na
romskom sidlisku Zehra,, supisné ¢&islo 173 053 61 Zehra. Celkova plocha prenajatého bytu je 55,90
m2. Prenajaty byt pozostava z jednej izby, kuchyne a chodby, kiipeliia s WC, komory. V prenajatom
byte v izbe, kuchyni, chodbe, kipelmi s WC a komore na podlahe je bezprasna betonova dlazka.
V kapelni je: 1 umyvadlo, 2 ks batérie na student vodu, podstavec zo sprchovacieho kita. V kuchyni
sa nachadza 1 ks batéria na privod studenej vody. VSetky okna v byte su plastové.

II1.
Vznik a zinik najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, tj. na dobu uré¢ita do 31.12.2017 od podpisania tejto
najomnej zmluvy. Ndjomny pomer vznika ditom: 15.04.2016 a uzatvara sa na dobu uréitd do
31.12.2017 Vypovedna doba zo strany prenajimatel’a a ndjomcu je okamzita — po nezaplateni prvej
splatky najmu. Vypoved® musi byt’ pisomna a zagina plynat’ prvého diia nasledujiceho mesiaca po jej
doru¢eni druhej zmluvnej strane tejto najomnej zmluvy. Ndjomca sa zaviizuje, ze po dobu 12
mesiacov neurobi a nevzda sa najomného bytu v prospech iného ob&ana.

Iv.
So stavom bytu sa ndjomca oboznamil pri osobnej prehliadke diia 15.04.2016 a nema voéi
nemu ziadne vyhrady. Na zéklade dohody s prenajimatel'om najomca prebera predmet najmu
diiom 15.04.2016 do riadneho uZivania. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet najmu
vbode L tejto zmluvy v stave spdsobilom na riadne uZivanie azavizuje sa najomcovi
zabezpe€it' plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu (§ 687 ods. 1 0Z7).



V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

I. Najomea je poviny dodrziavat’ domovy poriadok, s ktorym bol riadne oboznameny pri podpise
tejto zmluvy. Zavdzuje sa vykonavat svoje prava tak, aby nerusil ostatnych ndjomcov a
vlastnikov bytov. Tak isto je povinny vzmysle domového poriadku dodrziavat’ rozvrh pre
upratovanie spolo¢nych priestorov,

2. Nédjomca sa zavizuje vykonavat v prenajatej Casti bytu drobné opravy shvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ néklady spojené s jeho beznou Gdrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré maji
znasat’ prenajimatelia, je povinny oznamit prenajimatel'om bez zbytoéného odkladu a suéasne im
umoznit’ ich vykonanie. V opa&nom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti. Ndjomca sa zavizuje byt, spolo¢né priestory a zariadenia riadne uzivat',

3. Ndjomca nesmie dat’ byt do prendjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a. Najomca nesmie byt uzivat na iny ucel ako je dohodnuty v najomnej zmluve.

4. Najomca prehlasuje, Ze predmet najmu budd uZivat' 2 dospela osoba 8§ deti . Nijomca je
povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu vietky zmeny v pocte osdb, alebo iné
skutoCnosti ovplyviiujice vysku mesagnych zaloh za sluzby a plnenia savisiace s uzivanim bytu.
5. Ndjomea je po dobu G&innosti tejto zmluvy zodpovedny za ¥kody a zavady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim alebo zavinenim osdb blizkych, iné ako vzniknuté obvyklym
opotrebovanim. Najomea musi odstranit, opravit’ alebo poskytnit' nahradu prenajimatelovi za
tieto Skody alebo zdvady a to najneskor do konca G&innosti tejto zmluvy. V pripade, e sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajiicom upozorneni najomeu, tieto Skody a zavady
odstranit’ sami a pozadovat od najomcu nahradu.

6. Ndjomca a osoby, ktoré s nimi ziju, byvaju alebo ktorym najomca umoznuje pristup k predmetu
zmluvy (,,0soby blizke*) mézu uzivat predmet zmluvy len k G&elu byvania.

7. Prenajimatel’ moze vstupovat' do predmetu najmu len so suhlasom najomcu. Prenajimatel’ je
opravneny pozadovat’ pristup k predmetu ndjmu za G¢elom kontroly, &i najomcea uZiva predmet
najmu riadnym spdsobom. V l¢hote troch mesincov pred skonéenim najmu je nijomea povinny
umoznit’ zaujemcom o prengjom predmetu nijmu jeho prehliadku v pritomnosti prenajimatela
0 jeho zastupeu. Najomeovia nesmi byt prehliadkou zbytoéne obfazovani.

8. Prenajimatel’ odovzda najomcovi klage /2ks/ od predmetu ndjmu v dei podpisania tejto
zmluvy.

9. Prepisy bytov bude riesit’ bytova komisia a Obecné zastupitel'stvo. Prepis bytu bude mozny az
po vyplateni vzniknutého nedoplatku.

10. Ndjomca bytu je povinny zaplatit poplatok za zapojenie elektricke; energie vo vyske: 200 €
na vlastné naklady do pokladne obce.

alel

VL.

Néjomca sa zavizuje nevykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny v prenajatej Casti
bytu, bez sihlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

VII.

sa zavizuje platit’ mesacéne najomné vo vyske 44,18 € (ndjom: 20 €. vodné 10 € fond

oprav: 3,52 €, odpad: 10,86 €, nedoplatok: 0 €) s vady splatne do 30-t¢ho  dia v mesiaci vopred

tnapr. za mesiac september 2011 je povinny najomca zaplatit' ndgjomné a zalohy za sluzby do 30
augusta 2011). Ndjomné a zilohy za sluzby sa ndjomca zavizuje uhradzat' na aeet prenajimatela:
Obec Zehra: ¢.0..28324-592/0200, pripadne v hotovosti do pokladne obee.
Najomea sa zaviizuje uhradit’ trok z omeskania vo vyske 0,1 % za kazdy dent omeskania pri meskani s
platenim platieb ndjomného a zaloh za poskytovanie sluzieb.

VIII.
Platenie najomného a ziloh za sluzby



1. Ndjomca sa zavidzuje v den platenia najomného platit’ za mesiac zalohu za vodného a sto¢ného ako
aj za komunalny odpad, fond oprav. Zmluvné strany stanovili zalohu na tieto polozky vo vyike
44,186 mesiac. V pripade zvySovania cien elektriky, plynu, vody, alebo pri neimernom odbere plynu,
elektrickej energie a vody bude sa ziloha po vzdjomnej dohode zmluvnych stran zvy3ovat. Ku diiu
prevzatia bytu do najmu s0 nasledovné stavy odberov

2. Prenajimatel’ sa zavidzuje uskuto¢nit’ roné ziltovanie zaloh na sluzby najneskdr do 206
prislusn¢ho roku,

3. Né4jomca sa zavizuje uhradit’ nedoplatok z vyictovania do 5 dni od jeho dorucenia do vlastnych rik
zastupcovi prenajimatela.

4. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s vratenim pefiazného plnenia z vyi&tovania uhradi druhej
strane Grok z omeskania vo vyske 0,1 % za kazdy defi ome$kania.

5. Ndjomca sa zavizuje do 10 dni od podpisania tejto najomnej zmluvy oznamit na Obecnom trade

v Zehre, ze ako uZivatel bytu bude platit’ miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady vo vyske, ktora je stanovena vieobecne zdviznym nariadenim obce Zehra. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny prenajimatelovi uhradit’ vietko, &o shviselo

s oznamenim a zaplatenim tohto poplatku, takisto aj pripadn(i sankciu Obecného Gradu Zehra za
nesplnenie tejto povinnosti. To vietko do 10 dni od predloZenia vyaétovania prenajimatelom.

IX.
Vypoved’ z najmu

I. Zmluvné strany dohodli, ze v pripade omeSkania s platbou ndjomného €o ilen o jeden
mesiac, prenajimatel’ je oprivneny dat’ najomcovi okamziti vypoved’ pisomnou formou
a ndjomca sa zaviizuje predmet nijmu uvolnit’ do 5 dni odo diia dorudenia vypovede. Po
skonCeni prendjmu nema ndjomca pravo na nahradny byt, ani na nahradné ubytovanie, ani na
pristresie.

2. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat' nagjomnii zmluvu najomcovi i v takom pripade a za takych
istych podmienok ako je uvedené v ELIX ods.l, ak sndjomcom alebo bez najomcu byvaji
v predmete najmu iné osoby ako tie, ktoré s uvedené v ndjomnej zmluve.

X.

Najomcovi vznika povinnost’ po skon¢eni najmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podla dizky ¢asu najmu a riadne plnenie
udrzby a oprav, ktoré¢ musel vykonat' na svoje néklady. O odovzdani bytu prenajimatelovi sa spise
zapisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v ¢ase jeho odovzdania s uvedenim zavad, ktoré vznikli v
dosledku nadmerného opotrebenia bytu a nedodrzovania povinnosti riadnej udrzby a opravy bytu.

XI.

Tato najomnd zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, ktoré s identické a kazda zo
zmluvnych stran dostane po jednom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena tejto ndjomnej zmluvy sa uskutoni vo forme
pisomného dodatku k nej.

Otazky neupravené v tejto zmluve sa spravuju ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.
Zmluvné strany prehlasuji, Zze zmluvu preditali a jej obsahu porozumeli a Ze tato zmluva nebola
podpisana pod natlakom a Ze predstavuje ich pravii vol'u na dokaz coho ju vlastnoruéne podpisali.
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