Najomna zmluva ¢. 8/2019
v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Clianok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Zehra

so sidlom: Zehra 104, 053 61 Spisské Vlachy

1CO: 00329819

bankové spojenie: Vieobecna Giverova banka

&islo G¢tu /IBAN/: SK45 0200 0000 0000 2832 4592
konajtica prostrednictvom: ~ Maridn Kandra¢

(dalej len ako ,, prenajimatel’™)

Najomca:
1. Meno priezvisko : Pavol Kandra¢
bytom: Zehra

datum narodenia:
¢islo ob&ianskeho preukazu:

(d’alej ako ,, ndjomeca ™)

zmluvné strany vedomé si svojich zdvizkov v tejto zmluve obsiahnutych a s umyslom byt tuto zmluvou
viazané, dohodli sa na nasledujiicom zneni zmluvy:

Clanok II

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom tzemi Zehra,
obci Zehra, okrese Spisska Nové Ves, zapisanej na liste vlastnictva &. 1 vedenej v katastri
nehnutelnosti, v registri ,,C* KN 435/84 spravou katastra Spisska Nova Vest. j.:

- byt ¢. 8 v bytovom dome, stipisné ¢islo 183, postavenom na parcele 435/84, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 44,83 m’.

ato v podiele 1/1: obec Zehra, sidlo: Zehra 104, 053 61 Spisské Vlachy.
(d’alej ako ,, byt ™)

2. Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutie prisluiného organu: obecného zastupitel'stva obce Zehra ¢&.
uznesenia OZ-16-19-B-7/15 zo dija 15.11.2019 prenechiva najomcom za odplatu byt do do¢asného
uzivania a najomeovia predmet najmu za dohodnutych podmienok preberaju.

3. Predmetom tejto zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri prenechani
predmetu najmu do docasného uzivania. Prenajimatel’ prenajima najomcom byt za Gc¢elom
uspokojenia bytovej potreby najomcov. Ndjomeovia sa zaviizuju uzivat' byt vylucne v rozsahu a na
ucel dohodnuty v tejto zmluve a v sulade so vieobecne zavaznymi predpismi.

4, Osoby opravnené uzivat byt na zaklade tejto nagjomnej zmluvy su:_________

~ Payol_Kandrac, nar ~ Alena_Kandracova, narg ~_ Pavol Kandrac, nar.
1. Jasmina Kandracova, nar,  Pavla Kandracova, nar R



5. Najomcovia nie st opravneni prenajimat’ byt tretej osobe a umoZnit’ uzivanie bytu inym osobam nez
osobam vyslovne uvedenym v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok 111
Doba najmu

I. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it v trvani dvanést’ (12) mesiacov — jeden (1) rok, t. j. od 01.12.2019
do 01.12.2020.

2. Ndjomcovia maji v zmysle § 12 ods. 1 pism. d) a ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov pravo na opakované uzavretie
najomnej zmluvy za podmienok riadneho plnenia vietkych finanénych povinnosti ndgjomcov vodi
prenajimatelovi, riadneho uZivania bytu najomcami nepretrzite po celi dobu trvania najmu
a dodrzania vSetkych podmienok najomcami uvedenych v ndjomnej zmluve a to na rovnaki dobu na
aku sa uzatvara tato najomna zmluva.

3. Prenajimatel’ v stlade s § 12 ods. 3 zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov vyslovne informoval nijomcov o moznosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy podl'a bodu 2 tohto &lanku zmluvy pri podpise tejto
najomnej zmluvy, ¢o najomcovia potvrdzuja svojim podpisom na zmluve.

Clanok IV
Popis bytu, vybavenie a zariadenie bytu

. Predmetny byt pozostava z 2. obytnych miestnosti a z prislusenstva bytu.

. PrisluSenstvom bytu je kuchyna, kipeliia spojena s WC a zadveria.

. Celkova vymere podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 44,83 m?.

. Stcastou bytu je jeho vnitorné vybavenie, najmé nie, nie viak vyluéne: vodovodné, kanalizaéné
a elektrické bytové rozvody vratane sanitného zariadenia (okrem vedeni, ktoré st uréené na spolo¢né
uZivanie), uzatvaracie ventily.

5. Uzivanie bytu je, vratane jeho vybavenia a prisluenstva, ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a do
prislusenstva umiestnené¢ho mimo bytu vratane zarubni a hlavnym uzatvaracim ventilom privodu
vody a elektrickymi isti¢cmi pre byt.

6. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mu nie si zndme vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia, spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal najomcov osobitne upozornit'.

7. Najomcovia vyhlasuju, ze pred uzavretim zmluvy sa oboznamili so stavom bytu z obhliadky na mieste
samom. Stav bytu im je dobre znamy a byt preberaji do uzivania v im znamom stave.

8. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu a Specifikicia miestnosti ako ijeho stav je odsuhlaseny

zmluynymi stranami v Protokole o prevzati bytu, ktory tvori neoddelitel'na sucast najomnej zmluvy.

Tento protokol vyhotovi prenajimatel pri prevzati bytu.

R O R S

Clianok V
Popis spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu

1. Spoloénymi ¢astami bytového domu su: zaklady domu, strecha, obvodové mury, vchody, chodby,
pavlace, schodiska, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie a iné casti
bytového domu, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpeénost.

2. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu s zariadenia, ktor si uréené na spolo&né uZivanie a to
kominy, bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné a elektrické pripojky.



B

Clénok VI
Vyika najomného, ihrady do fondu prevadzky, idrzby a oprav a iihrad za plnenie (sluzby)
spojené s uzivanim bytu

1. Vy8ka najomného, thrad do fondu prevadzky, udrzby a oprav a Ghrad za plnenie /sluzby) spojené
s uzivanim bytu je stanovena podl'a platnych cenovych predpisov a na ziklade VZN Obce Zehra &.
3/2019, ktorym sa upravuje najom bytov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

2. Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finanénej zabezpeky vo vyske 150,- €. Najomcovia st povinni
spolo¢ne a nerozdielne zlozit’ na bankovy Gcet prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku I. zmluvné strany
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel'a finanént zabezpeku podla prvej vety najneskor pri
podpise zmluvy. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych Ghrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného
bytu. Finan¢n( zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec na osobitnom Géte zriadenom na
tento Gcet v bankovej institicii. Po skon¢eni najmu bytu prenajimatel’ vrati najomcom neziro¢enu
finan¢nl zabezpeku za podmienok, ze najomcovia odovzdaju byt v riadnom stave, ktory zodpoveda
stavu prevzatia bytu najomcami, s prihliadnutim na obvykli amortizaciu a maji uhradené vsetky
platby ndjomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu v plnej vySke. V opa¢nom pripade si
prenajimatel” uplatni naklady na opravy, prace a nedoplatok za najomné a Ghrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu, vratane sankénych urokov zrazkou zo zlozenej finanénej zabezpeky.

3. Vyska mesaéného najomného je 34,- €. Vypocet vysky uhrady najomného je uvedeny v evidenénom
liste bytu, ktory tvori neoddeliteI'nii sti¢ast’ najjomnej zmluvy.

4. Do vysky mesa¢ného najomného podl'a bodu 3 nie je zahrnuta uhrada do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav, ktoré tvori suma mesac¢né vo vyske 4,50 €. Vypocet vysky uhrady do fondu prevadzky,
udrzby a oprav je zavdzne uvedeny v evidencnom liste bytu, ktory tvori neoddelitelni stcast
najomnej zmluvy. Finan¢éné prostriedky fondu udrzby a oprav s v rozpocte obce Gcelovo viazané
na uhrady nakladov stvisiacich s opravami a 0drzbou bytovych domov.

5. Do vysky mesa¢ného najomného podla bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy nie st zahrnuté ceny sluzieb
spojenych s uzivanim bytu, najmid nie vSak vylucne elektricka energia, upratovanie spolo¢nych
priestorov v bytovom dome, kontrola ¢istenia kominov, odvoz popola a komunalneho odpadu, vodné
a sto¢né, vybavenie bytu spoloc¢nou televiznu a rozhlasovou anténou, dodavka tepla na vykurovanie
a d’alSich sluzieb, na poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel’ s najjomcom (d’alej len ako
»plnenie sluzby*).

6. Vyska mesacnych zalohovych thrad ako aj Ghrad skuto¢nych nakladov za plnenie (sluzby) spojené
s uzivanim bytu st uvedené v eviden¢nom liste bytu, ktori tvori neoddelitenti sucast’ ndjomnej
zmluvy.

7. Najomcovia su povinni uskuto¢nit’ vietky thrady spojené s uzivanim najomného bytu do 25. dna
kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné uhradza a to inkasom na bankovy cet prenajimatel’a
alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

8. Na zaplatenie najomného a thradu za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu su najomcovia
zaviazani spolo¢ne a nerozdielne. Najomné i zalohova uhrada za plnenie (sluzby) poskytované
suzivanim bytu sa uhradzaji prednostne z prispevku na byvanie poskytnutému niektorému
Z NAjomcov.

V pripade poskytnutia prispevku na najjomné byvanie najomcov zo strany prislusného aradu prace,
socialnych veci arodiny je adresitom ako aj poberatelom tohto prispevku obec, ktora
si kazdomesa¢ne vySku ndjmu spolu s plnenim (sluzieb) spojenych s uzivanim bytu zo sumy
prisluSného prispevku stiahne do pokladnice prenajimatela titulom najomného spolu s plnenim
(sluzbami) spojenych s uzivanim bytu. Ak vznikne preplatok na predmetnom prispevku, obec tento
zaSle najomcom spolu sriadnym vyactovanim pouzitia finanénych prispevkov. V pripade
nedoplatkov vyzve prenajimatel’ (obec) najomcov na ich uhradu, tiez spolo¢ne s riadnym
vylctovanim pouzitia prispevku.

Nesplnenie podmienok na poskytnutie prispevku na byvanie $tatom nezaklada libera¢ny dévod
(dovod oslobodenia) na zbavenie sa povinnosti najomcami zaplatit’ ndjomné a Ghradu za plnenie
(sluzby) poskytnuté s uzivanim bytu na zaklade tejto zmluvy. Uvedené plati rovnako aj v pripade, ak
vySka ndjomného a tihrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu presahuje vysku prispevku na
byvanie vyplacaného niektorému z najomcov.



9. V pripade, Ze ndjomcovia nezaplatia nijomné a mesaini zalohu na uhradu za plnenia (sluzby)

poskytované s uzivanim bytu do piatich (5) dni po ich splatnosti, moze si prenajimatel’ uplatnit’
u najomeu nérok na zaplatenie poplatku z omeskania a to vo vyske 1% z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania az do aplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenu najomcovi vo vyske 3,- €
za kazd\ upomienku.

10. Porudenie povinnosti najomcami podl'a bodu 4 tohto &¢lanku zmluvy je zrovefi zavaznym porusenim

—
[

zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a na vypovedanie najmu zo strany prijimatel'a v zmysle § 711
ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika, pokial’ ndjomcovia nezaplatili
ndgjomné alebo thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri (3)
mesiac, pocas ktorych buda vyzyvani k ich thrade, najomny byt sa prideli inému uchadzacovi.

Ak nédjomcovia alebo ten, kto je ¢lenom ich domécnosti hrubo poskodzuju prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne narusuji pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuju bezpecnost” alebo porusuju dobré
mravy v dome, je to takisto povaZované za zavazné porusenie najomnej zmluvy a zaklada pravo
prenajimatel’a na vypovedanie najmu z jeho strany.

- Prenajimatel’ je povinny vykonat vyugtovanie skuto¢nych nakladov za plnenia (sluzby) spojené

s uzivanim bytu ato za predchadzajici kalendarny rok v sulade s platnymi pravnymi predpismi
a vyuctovanie pisomne odoslat’ alebo odovzdat’ ndgjomcom. Preddavky na hradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuétuje podla skuto¢nych nakladov v termine najneskor
do 30. jina za predchadzajuci kalendarny rok. Podl’a vysledkov vyu¢tovania:

a) preplatok vrati ndgjomcom do 30 dni odo diia dorucenia vylUctovania,

b) nedoplatok zaplatia nagjomcovia do 30 dni odo dita dorugenia vyuctovania.

Na thradu nedoplatku sii najomcovia zaviazani spoloéne a nerozdielne.

Clanok VII
Prava a povinnosti z najmu bytu

I. Prenajimatel’ a ngjomcovia podpisom tejto zmluvy potvrdzujl, Ze prenajimatel’ odovzdal najomcom

byt vstave spdsobilom na bezné a dohovorené uZivanie anajomcovia byt od prenajimatela
v takomto stave prijali.

2. N4jomcovia:

a) Najomcovia sa zaviizuji, ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeéia sami na vlastné naklady.

b) Najomcovia bytu a osoby, ktoré byvaji s ndgjomecami v spolo¢nej domacnosti podla ¢l. 11 bod 4
zmluvy maji vedla prdva uzivat' byt aj pravo uzivat' spologné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy prislugného zariadenia.

¢) Najomcovia st povinni uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytu riadne, pod tymto sa mysli
aj uZivanie bytu nepretrzite po celi dobu trvania najmu, ibaze najomcovia kratkodobo neuzivaji byt
z vaznych dévodov (napr., hospitalizacia v zdravotnikom zariadeni)

d) Najomcovia sa zavizuju, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobia sami alebo ti, ktori s nimi
byvaju podla ¢l. 11 bod zmluvy 4, uhradia v plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni ndjomcov poskodenia odstranit a pozadovat’ od nagjomcov nihradu.
e) Prenajimatel’ sa s najomcami dohodol, Ze najomcovia sa zavizujl a s povinni zabezpecovat' na
vlastné naklady deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu v prenajatom priestore v zmysle platnych
hygienickych predpisov. Ak sa tak nestane, zabezpeti po predchadzajiicom upozorneni najomcov
deratizaciu a dezinfekciu v prenajatom priestore prenajimatel’ na naklady najomcov.

f) Najomcovia sa zaviizuji, Ze bez zbyto&ného odkladu oznamia prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prislichaju prenajimatelovi. V opaénom pripade prenajimatel’ mé pravo po predchadzajiocom
upozorneni najomcov zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcov nahradu.

g) Ndjomcovia nie st opravneni uskutoénit’ akakol'vek dispoziciu s bytom, najmé nie viak vylucne,
vymenu bytu, prenechanie ¢asti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alSich 0s6b do bytu a pod. bez
predchéadzajiceho stihlasu prenajimatela.



h) Najomcovia st povinni v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vy$ku thrad za
sluzby, najmé zmenu poctu 0sob v byte pri narodeni alebo umrti osoby podTla ¢l. 4 tejto zmluvy, tieto
bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.
i) Ndjomcovia st povinni umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za u¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.
J) Ndjomcovia si povinni ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a hygienicky vybieleny av riadnom stave, ktory zodpoveda stavu prevzatia bytu najomcami
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
k) Ndjomcovia st povinni zabezpecit idrzbu chodnika okolo domu.
) Najomcovia zodpovedaju za zabezpedenie ochrany pred poziarmi, za plnenie Gloh ochrany pred
poZiarmi, za dodrZiavanie prislu$nych pravnych predpisov o ochrane pred poziarmi v prenajatom
byte v celom rozsahu v zmysle ustanoveni § 4 pism. g), h), k), I), n), 0), p), § 5 pism. b), i), j) § 8
pism. a), b), ¢) zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pre poziarmi v zneni neskor§ich prepisov
avzmysle vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov
a na zabezpecenie aby pri uZivani stavby a bytu sa dodrziavali poziadavky protipoZiarnej bezpeénosti
stavby.

3. Prenajimatel”:
a) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit najomcom riadny aneruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.
b) Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba
so sihlasom najomcov. Ndjomcovia mézu odopriet’ stavebné Gpravy iba z vaznych dévodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu tatnej spravy,
najomcovia sa zaviizuju, Ze ich vykonanie bezodkladne umoznia.

Clanok VIII
Skoncenie najmu

[. 1. Ndjom v zmysle tohto VZN zanika:
a) uplynutim doby najmu uvedeného v ndjomnej zmluve v sulade s bodom 5 &lanku 11,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najomcami,
¢) pisomnou vypoved'ou najomcov alebo prenajimatel’a z dévodov taxativne vypocitanych v § 711
Ob¢ianskeho zakonnika a s vypovednou dobou podla § 710 Ob¢&ianskeho zakonnika,
d) zanikom predmetu najmu (bytu).

2. Ndjomcovia berl na vedomie, Ze po skonéeni najmu v zmysle ndjomnej zmluvy nemaji narok na
akykol'vek druh bytovej nahrady.

Clanok IX
Zaverefné ustanovenia

I. Tato zmluvu je mozné menit adopliiat’ vylucne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, Ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia Obéianskym
zakonnikom a d’al$imi vieobecne zaviznymi predpismi.

3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st alebo v budticnosti nebudii celkom alebo s&asti platné
alebo (¢inné alebo neskor stratia platnost’ alebo Ginnost, nie Jje tym dotknuta platnost’ alebo
u¢innost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neuginnych ustanoveni zmluvy
ana vyplnenie medzier sa pouZije prava tprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o najviac
priblizuje zmyslu a u&elu zmluvy, pokial’ pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do
Uvahy,

4. Spory vzniknuté medzi Géastnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie prislu$ného vieobecného
sudu.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich
pravej aslobodnej vole ana znak sahlasu s jej obsahom tto zmluvu vlastnoruéné podpisuji.
Zmluvné strany zaroveii vyhlasujd, e zmluva nebola uzatvorens tiesni za vzajomne nevyhodnych
podmienok.



6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnocennych exemplaroch z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’ a dva
najomca.

7. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
acinnost’ diiom nasledujiicom po dni Jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

8. Na plnenie tejto zmluvy je nevyhnutné spracovanie osobnych udajov dotknutych osob, ktoré sa

spracuvaju v siilade s NARIADENIM EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)2016/679 7 27.
aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spraciivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (v8eobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢&.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Informécie o spracovani osobnych Udajov prevadzkovatelom si plne k dispozicii na webovom sidle

www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na vetkych kontaktnych
miestach prevadzkovatela.

v Zehre, dna "/ S0 427 7 .....................

Prenajimatel . Ndjomca



